BO TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
o boe ldp - Tw do - Hanh phic
So: 28/2015/TT-BTC —

Ha Néi, ngay 06 thang 03 ném 2015

_ THONG TU ’
Ban hanh Tiéu chuan tham dinh gia Viét Nam s6 05, 06 va 07

Can cir Ludt Gid 56 11/2012/QH13 ngay 20 thang 6 niim 2012,

Can cir Nghi dinh s6 89/2013/NP-CP ngay 06 thing 8 ndm 2013 ciia
Chinh phut quy dinh chi tiét thi hanh mét so diéu cua Ludt Giag vé tham dinh gia;
Cdn cu Nghi dinh 56 215/2013/NP-CP ngay 23 thang 12 ndm 2013 cua

Chinh phi quy dinh chicc ndng, nhiém vu, quyén han va co cdu 16 chice cia BJ
Tai chinh,

Theo dé nghi ciia Cuc truong Cuc Quan ly gia,

B truong Bé’ Tai chinh ban hanh Thong tuwr ban hanh Tiéu chudn thim
dinh gia Viét Nam so6 05, 06 va 07.

Picu 1. Ban hanh kém theo Thoéng tw nay 3 (ba) Ticu chuin thim
dinh gis Viét Nam ¢6 s6 hidu va tén goi nhw sau:

- Tiéu chuén thidm dinh gia Viét Nam 6 05 — Quy trinh tham dinh gl4;

- Tiéu chudn thim dinh gi4 Viét Nam sé 06 — Béo cdo két qua thim dinh
gid, ching thu thdm dinh gia va ho so thim dinh gia;

- Tidu chudn thdm dinh pid Viét Nam sé 07 — Phén loai tai san trong tham
dinh gia.

Ditu 2. Hiéu luc thi hanh

1. Thong tu nay c¢6 hiéu luc thi hanh tir ngay 20 thang 4 nam 2015.

2. Céc tidu chudn thim dinh gid Viét Nam bao gém: Tiéu chuan sb 04 —
Bio cdo két qua, hd so va chimg thu tham dinh gia tri tai san ban hanh kém theo
Quyét dinh s 24/2005/QD-BTC ngay 18/4/2005 cia Bo trudng B Tai chinh vé
viée ban hanh 03 tiéu chuan thim dinh gid Viét Nam; Tiéu chuan s6 05 - Quy
trinh thim dinh gia tai séan ban hanh kém theo Quyet dinh sb 77/2005/QD-B1C
ngdy 01/11/2005 cna B§ truong BS Tai chinh vé vice ban hanh 03 tiéu chuan
thim dinh gia Viét Nam (dot 2); Tiéu chuan sé 12 — Phén loai tai san ban hanh
kém theo Ouvet dinh 6 129/2008/QB-BTC npay 31/12/2008 cia Bo trudang Bo
Tai chinh v& viée ban hanh 006 tiéu chuén tham dinh gid (dot 3) hét hicu luce ké tir
ngay Thong tu nay co hi¢u lyc thi hanh.



Pitu 3. TH chirc thye hién

1. Cuc Quén Iy gié cht tri, phdi hop véi céc co quan cé lién quan chi dao,
huéng dan, kiém tra viéc thuc hién cdc quy dinh tai Tiéu chuan tham dinh gia
ban hanh kém theo Thong tu nay va cac van ban phap luat cé lién quan.

2. Trong qué trinh thyc hién néu cé vudng még dé nghi cac don vi phan
anh vé Bo Tai chinh dé huéng din giai quyét va stra d6i, bo sung cho phu h%
/

Noi nhin:

- Thu tudng, cac Phé Thi tuéng Chinh phu;

- Van phong Chinh ph;

- Vin phong Téng Bi thu;

- Vin phong Cha tich nudc;

- Vin phong Quéc héi;

- Céc B, co quan ngang B9, co quan thugc Chinh phu;
- Toa 4n nhéin dén tdi cao;

- Vién Kiém sat nhin dan t5i cao;

- Kiém toan nha nudc;

- UBND, S& Tai chinh cac tinh, thanh phé truc thude Trung
wong;

- Céng béo;

- Cuc Kiém tra vin ban (B§ Tu phap);

- Phong Thuong mai va Céng nghiép Viét Nam;
- Héi Thdm dinh gi4 Viét Nam;

- Cac doanh nghiép tham dinh gia;

- Website Chinh phu;

- Website B Tai chinh;

- Céc don vi thudc B Tai chinh;

- Luu: VT; QLG (VT,CSG).

/




HE THONG TIEU CHUAN THAM DPINH GIA VIET NAM

TIEU CHUAN THAM PINH GIA VIET NAM SO 05
Quy trinh thim dinh gia
(Ky hiéu: TDGVN 05)
(Ban hanh kém theo Thong tw s6 28/2015/TT-BTC
ngay 06/3/2015 cua Bé Tai chinh)

I. QUY PINH CHUNG

1. Pham vi diéu chinh: Tiéu chuin nay quy dinh va huéng dan thuc hién
quy trinh tham dinh gi4 khi thdm dinh gia theo quy dinh cta phap luét.

2. Béi tugng 4p dung: Thim dinh vién vé gia hanh nghé (sau day goi
chung 14 thim dinh vién), doanh nghiép thdm dinh gi4, cac t& chitc va c4 nhén
khéc thuc hién hoat déng thdm dinh gia theo quy dinh cia Luat Gia va cdc quy
dinh khac cia phap luét ¢6 lién quan.

3. Khach hang thim dinh gia va bén thit ba str dung két qua tham dinh gi4
(néu c6) theo hop dong tham dinh gi4 di ky két phai cé nhiing hiéu biét can thiét
vé cac quy dinh trong tidu chudn nay dé hop tac v6i doanh nghiép thim dinh gia
trong qué trinh thdm dinh gia.

1. NOI DUNG TIEU CHUAN

1. Quy trinh tham dinh gia bao gm cac budc sau:

Buége 1. Xac dinh téng quat vé tai san can tham dinh gia v& xac dinh gid
tri thi trudng hodc phi thi truong lam co so thim dinh gia.

Budc 2. Lap ké hoach thdm dinh gié.

Budc 3. Khao sat thue té, thu thap thong tin.

Budc 4. Phén tich théng tin.

Budc 5. Xéac dinh gié tri tai san can thim dinh gia.

Budc 6. Lap bdo cdo két quéa thdm dinh gia, ching thu thim dinh gia va
guri cho khéch hang, cac bén lién quan.

2. Xac dinh tdng quat vé tai san thAm dinh gid va xac dinh gia tri thi
truong hodc gia tri phi thi treong lam co so tham dinh gi4, bao gdm:

a) Xac dinh cac dic diém co ban vé phap ly, kinh té - k¥ thuét cta tai san
cin thdm dinh gid c6 anh hudng dén gia tri cia tai san thdm dinh gia tai thoi
diém thdm djnh gia. Truong hop cé nhimg han ché trong viéc x4c dinh cac déc



diém ndy, cdn néu 16 trong béo cdo két qua thdm dinh gia va chimg thu thdm
dinh gia.

b) Xéac dinh déi twong st dung két qua thdm dinh gié: poi tugng su dung
két qua thim dinh gia 1a khéch hang thdm dinh gid va bén thi ba sir dung két
qué thdm dinh gia (néu co) theo hop déng tham dinh gia da ky két.

¢) Xac dinh muc dich thdm dinh gid va thoi diém tham dinh gid.

Mue dich thim dinh gia va thoi diém tham dinh gia duoc xac dinh can ctr
vao van ban yéu cau tham dinh gi4 ctia co quan nha nuéc ¢ tham quyén,vin ban
dé nghi thdm dinh gi4 ctia khach hang tham dinh gia hodc hgp déng tham dinh
gid. Muc dich thdm dinh gia va thoi diém tham dinh gia phai duge ghi rd trong hop
dong tham dinh gi4, béo céo két qua tham dinh gia va chimg th tham dinh gia.

Thédm dinh vién can trao ddi cu thé véi khach hang dé xac dinh muc dich
tham dinh gia va thoi diém thim dinh gia phi hop véi mue dich sir dung cia chimg
thu thdm djnh gid

d) Xac dinh co s& gia tri ciia thim dinh gia.

Can cr vao muc dich thm dinh gia, dic diém phap ly, dic diém kinh té - k§
thuat va dac didm thi trudng cua tai sin tham dinh gia thAm dinh vién xéc dinh co
s gid tri clia thAm dinh gid 14 gia tri thi trudng hay gia tri phi thi trudng cua tai san.

Trong bao céo két qua thim dinh gia, thim dinh vién phai phan tich nhiing
théng tin, dit liéu gén véi cac cin cir néu trén va cin cir vao Tiéu chuén thim dinh
pia Viét Nam s6 02 vé gia trj thi truomg lam co s cho thdm dinh gid va Tiéu chuin
tham dinh gia Viét Nam s6 03 vé gia trj phi thi truomg 1am co s cho tham dinh gia
dé ¢6 1ap ludn 18 co so gid trj cla thdm dinh gia 1a gia trj thi truong hay gia tri phi
thi trudng cia tai san thim dinh gid.

¢) Xéc dinh gia thiét va gia thiét dac biét

Thim dinh vién cé thé dua ra gia thiét di voi nhitng théng tin con han
ché, chua chéc chén anh huéng dén gia tri tai san thidm dinh gia trong trudng
hop khéng khic phuc dugc nhitng han ché nay. Cac han ché vé théng tin bao
pdm céac han ché vé hd so phép ly cla tai san thdm dinh gia, han ché vé dic
diém cla tai san thim dinh gia, hodc han ché vé céc thong tin khéc &nh hudng
dén viéc uéc tinh gia trj ca tai san tham dinh gia.

Vi du: Khi tham dinh gia thira dt cia mdt nha may, thdm dinh vién thu
thap dugc théng tin cho rang thira dit nay c6 kha nang bi 6 nhim nhung chua
c6 co 50 vitg chac dé két luan thira dit nay bi 6 nhiém. Thim dinh vién c6 thé
pid thiét thira d4t nay khong bi 6 nhiém néu cac chi phi dé x4c dinh mirc d6 6
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nhiém la qua 16n va khéng can thiét trong bdi canh, pham vi cude thim dinh gia,
todc, khi tham dinh g1a tr1 cua tén thuong mai gén véi mét doanh nghiép, tham
dinh vién ¢é thé gia dinh ring doanh nghiép dé s& tiép tuc hoat dong lau dai mac
du didu nay khéng hoan toan chic chén.

Gia thiét dac biét 1a gia thiét vé tinh trang ca tai san khac véi thuc 16 tai
thoi didém tham dinh gid, tuy nhién gia thiét nay can duoc 4p dung dé phi hop
véi muc dich thim dinh gia theo yéu céu ciia khach hang. Vi du nhu truong hgp
tham dinh gida mét tda nha dang duoc xay dung véi gia thidt dac biét la toa nha
d6 di duge hoan thanh tai thoi diém tham dinh gid; hodc trudong hop mdét doanh
nghiép da ngiing hoat déng tai thdi diém tham dinh gia, tuy nhién khach hang
yéu cdu xac dinh gia tri doanh nghiép trong trudng hop doanh nghiép vin dang
hoat déng tai thoi diém thdm dinh gia.

Nhitng gia thiét va gia thiét dic biét dua ra phai hop 1y va pht hop voi
muc dich thim dinh gia. Céc gia thiét dic biét can phai dugc théng bdo va cb su
dong thuan cia khach hang thdm dinh gia va dam bao phiy hop véi céc quy dinh
cia phép ludt co6 lién quan.

Trong qua trinh thim dinh gi4, néu thdm dinh vién thiy nhiing gia thict
dua ra 13 khéng chit ché hodc thiéu co s&, hodc nén dua ra dudi dang pia thict
dic biét thi cdn xem xét lai va théng bao, trao ddi ngay véi ngudi dai dién theo
phap ludt cia doanh nghiép thim dinh gia (hodc ngudi duoc Gy quyén trong linh
vuc thdm dinh gid) va khach hang, tir dé dua ra hudmg xit Iy phi hgp. Néu viée
tién hanh thAm dinh gia trén co s& mdt gia thiét dic biét khién cho vige tham
dinh gia tr& nén khéng kha thi thi ciing can loai bo gia thiét dac biét nay.

Céc gia thiét va gia thiét ddc biét cAn duoc thuyét minh rd tai bio céo két
qua thim dinh gi4 theo quy dinh tai Tiéu chudn thdm dinh gi Viét Nam s6 06 ~
Bao cdo két qua thim dinh gid, chimg thu thdm dinh gid va hé so tham dinh gid.

3. 1.ap ké hoach tham dinh gi4, bao gdm:

a) Viéc lap ké hoach thdm dinh gid nham xac dinh & pham vi, ndi dung
cong viée, tién dé thuc hién timg ndi dung cong viéc va tién d thuc hién cia
toan bd cude tham dinh gia.

b) Néi dung ké hoach bao gdm:

- Xac dinh muyc tiéu, yéu cdu, pham vi va ndi dung cong viéc.

- X4c dinh phuong thite, cach thire tién hanh tham dinh gié.

- Xéc dinh dir liéu cin thiét cho cude thAm dinb gi4, cac tai liéu cén thu
thap vé thi truomg, tai san thdm dinh gi4, tai san so sanh.



- Xac dinh va phét trién cdc ngudn tai liéu, dam bao nguodn tai {iéu dang
tin cdy va phai duogc kiém chimg: Nghién ciru ho so, tai liéu vé tai san can tham
dinh pia.

- Xay dung tién do thue hién, x4c dinh trinh tu thu thap va phan tich dit
liéu, thoi han cho phép cda trinh tu phai thuc hién.

- Xac dinh viéc té chirc thuc hién, phéan bd nguén luc: Lap phwong an
phan cong thdm dinh vién va cac can bd trg gitip thue hién yéu cdu thim dinh
gi4 cua khach hang, dam bao viéc ap dung quy trinh kiém so4t chit lwong hoat
dong tham dinh gia ciia doanh nghiép.

- Xac dinh ndi dung céng viéc can thué chuyén gia tu van (néu c6).
4. Khao sét thuc té, thu thap thong tin

Cac ngu(:‘m thong tin thu thap, phuc vu cho qua trinh tham dinh gid bao
¢6m: théng tin do khach hang cung cp; théng tin tir két qua khao sat thuc té;
théng tin tr cac giao dich mua ban tai san trén thi truong (vi du: gid thuc mua
ban, gia chao ban, gid chao mua, didu kién mua béan, khéi lvong giao dich, thoi
gian giao dich, dia diém giao dich); théng tin trén cac phuong tién truyén thong
cua dia phuong, trung wong va cua cac co quan quan ly nha nudc co tham
quyén; théng tin trén cc van ban thé hién tinh phép ly vé quyén cua chl sé hin,
vé cac dic tinh kinh té - k§ thudt cha tai san, vé quy hoach phat trién kinh té, xa
hoi cha ving, mién ¢6 lién quan dén taj san.

Thim dinh vién ¢6 trach nhiém kiém ching théng tin dé bao dam dé tin
cdy, chinh xéc trudce khi dua vao phéan tich thong tin, ap dung céc cach tiép can
va phuong phép thim dinh gia. PBéi véi nhimg tai liéu do khach hang cung cap,
néu phat hién néi dung tai liéu, hé so khéng hoan chinh, khéng diy du hodc c6
nghi van thim dinh vién phai kip thoi yéu cdu khach hang bd sung day di hozc
xac minh, lam ra.

Thdm dinh vién phai truc tiép tham gia vao qua trinh khao sat, ky bién
ban khao sat hién trang tai san va thu thap sé liéu vé théng sé ciia tai san thdm
dinh gia va céc tai san so sanh (néu sir dung cdc tai san so sanh). Chup anh cac
tai san theo dang toan canh va chi tiét.

Péi voi timg loai 1ai san cu thé thAm dinh vién cin xac dinh cac yéu t6
anh huéng dén gia tri cva tai san thAm dinh gia va tién hanh thu thip cac thong
lin ph hop véi cac yéu té do, phu hop véi cach tiép cin va phuong phap tham
dinh gia lya chon.

Vi du vé céc thong tin ¢an thu thap do6i véi m§t s6 nhom tai san nhu sau:



- Bbi véi may méc, thiét bj: Khao sat va thu thap sb liéu vé chi tiéu va dac
diém kinh t€ - k¥ thuét, dic diém day chuyén céng nghé, nha san xuit, xudt xu,
nhin hiéu, ndm san xué‘it, nam dua vao st dung, céng sudt, quy md, kich thudce,
chit liéu, mitc d6 hao mon va céc dic diém khac anh hudng dén gia tri cua 1ai
san thdm dinh gid va cac (ai san so sanh (néu co). Ngoai ra, thdm dinh vién can
thu thap thém cdc théng tin vé tinh hinh tiéu thu, phén phdi trén thi trwong (ban
réng rai, déc quyén phan phéi hoac hinh thirc khac).

- P6i véi bat dong san: Khao sat va thu thap 36 lidu vé vi tri thyc (& cia
bat ddng san, so sanh vdi vi tri cua cac bt dbéng san khac trong cung khu vuc,
mé 14 cdc dic diém phap ly lién quan dén bit déng san; dién tich dat va cong
trinh kién tritc gén lién véi dét; dac diém hinh hoc cua bat déng san; loai hinh
kién tric, vat liéu xay dung céng trinh; thdi diém hoan thanh va thoi didm dua
vao sir dung ¢cbng trinh, tudi dori, tinh trang sura chita va bdo tri; két cau ha tﬁng
(cép va thoat nuée, vién thong, dién, dudng, khu dé xe va cac yéu td khée); canh
quan, mdi trudng xung quanh; muc dich sir dung tai thoi diém thim dinh gid;
cac s6 lidu vé kinh té - x3 hoi, méi trwong, quy hoach va nhitng yéu t6 khac co
tic dong dén gi4 tri ctia bit ddng san, nhimg dic trung cia thi truong bat déng
san dé nhan biét sy khac nhau gitta khu vue ¢6 tai san thdm dinh gid va khu vuc
lan can; céc thong tin vé nhitng yéu té tu nhién, kinh té - xd hoi anh hudng dén
muc dich s dung cia tai san (dia chét, ban dd dia chinh, quy hoach, bién gidi
hanh chinh, két ciu ha tdng va céac yéu tb khéc).

- Béi véi doanh nghiép: Khao sat va thu thap sé liéu vé& nganh nghé kinh
doanh, vi tri kinh doanh trong nganh (néu c6), thanh vién gép vén, ning luc
quén tri, quan hé gitra doanh nghiép véi khach hang va nha cung cip; cac khoan
doanh thu va chi phi clia doanh nghiép; hién trang vé tai san, tbng gia tri 1ai san
thude quyén s& hitu cia doanh nghiép tai thoi diém tham dinh gia; méi trudng
kinh t&, méi trudng chinh tri, méi trudng khoa hoc — cong nghé, céc don vi canh
tranh, co ché quan ly ciia Nha nudc dbi véi doanh nghiép; cac thong tin khac
anh hudng té1 gia tri cua doanh nghiép.

- Déi véi tai san tai chinh: Khéo st thu thip théng tin vé thi trudng, thu
nhédp tlr 1ai san tat chinh mang lai, quyén loi va loi ich ¢é duogce tir viée nam gitr
tai san, tinh thanh khodn cta tai san tai chinh. P8i véi timg loai tai san tai chinh
cu thé, thAm dinh vién thu thap sb liéu vé cac chi sb danh gia c6 thé 4p dung véi
loal ta1 san tai1 chinh cu thé cling nhu céc dac diém khéc anh huéng 16 gia tri
cua 1al san tai chinh.

Ngodi ra, thdm dinh vién phai thu thap céc théng tin nhu cac théng tin lién

quan dén tinh phép ly cua tai san; cdc thong tin lién quan dén chi phi, gia ban, 14
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suét, chinh sach thué, thu nhép, cac diéu kién giao dich cta tai san tham dinh gia
va 1ai san so sanh (nu co); cac théng tin vé yéu té cung - cau, luc luong tham
gia thi trudmg, s& thich va dong thai ngudi mua - ngudi ban tiém ning, tinh hinh
lam phat, cac chi sb gid d6i v6i nhém tai san cu thé (néu co).

5. Phan tich thong tin

La qua trinh phén tich toan bd cic théng tin thu thip dugc lién quan dén
tai san thdm dinh gid va céc tai san so sanh dé danh gia tac dong clia cac yéu 16
dén két qua thdm dinh gia cubi cing. Cu thé:

a) Phan tich nhitng thong tin vé& dic diém cia tai san (phap ly, kinh té - k§
thuat).

b) Phan tich nhimng théng tin vé& thi truong cla tai san thdm dinh gia:
cung- clu; su thay ddi cua chinh séch, phép luat; sy phat trién cta khoa hoc,
cong nghé va cac yéu té khac.

c) Phan tich vé viéc sir dung tai san tot nhat va c6 hidu qua nhét.

Tham dinh vién phan tich kha ning st dung tSt nhét clia tai san nhim bao
dam str dung mot cach hop phéap, hop ly trong diéu kién cho phép vé mat k¥
thuat, tai chinh va mang lai gia tri cao nhét cho tai san.

Kha ning st dung tot nhét va c6 hidu qua nhét clia taj san thdm dinh gia
khi ding déc 1ap co thé khac biét véi kha nang su dung t5t nhét va c6 hiéu qua
nhét cia tai san d6 khi duoc xem xét trong mét téng thé. Khi dé cén can nhéc
déng gop cla tai san dé cho gia tri chung cua téng thé. Muc dich st dung 6t
nhit va c6 hiéu qua nhat cia tai san c6 thé khac véi muc dich st dung hién tai
ctia tai san. Thdm dinh vién can phan tich va trinh bay cic kha ning st dung tai
san cho phi hop v6i nhitng yéu t phép ly, tw nhién va tai chinh dé xac dinh muc
dich sir dung t5t nhat va c6 hiéu qua nhét cla tai san. Trong do, can danh gia cu
thé viée sur dung tai san trén cac khia canh sau:

- V& tinh hop phép cua tai san trong viée st dung, nhiing han ché theo quy
dinh ctia hop dong hoic quy dinh ctia phap luat. Vi du nhu:

+ Hop ddng thué dai han cé thé anh hudng dén viée st dung 16t nhét va
hidu quéa nhat ctia mot tai san, do trong sudt thdi gian con lai cta hop déng thué
viée str dung tai san c6 thé bi giéi han boi hop dong cho thué.

+ Céc quy dinh cia Chinh phu vé phat trién, xady dung, béo tri, bdo dudng,
ding kiém, méi truong, tac ddng cua xa hoi dbi véi viée st dung tai san cling
anh hudng 1én t6i viée xac dinh muc dich sir dung cua tai san.
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D61 véi bét dong san cac yéu té vé tinh phép ly chi phéi viée sir dung 16t
nhat va cé hiéu qua nhit c6 thé 13 cdc quy dinh vé x4y dung, phan ving quy
hoach (thuong phan anh trong hau hét cic quyét dinh sir dung cao nhat va tét
nhfit), luat hodc quy chuin xay dung ¢o thé han ché viéc xdy dung 16 dét, & dé
duge phat trién dé dat duge muc dich sir dung t&t nhét va hiéu qua nhit béng
céch Ap dat céc han ché gy ting chi phi xay dung.

- Sy thich hgp v& mat vat chit, k¥ thuat déi v6i vide sur dung tai san: Viéc
str dung tét nhit va hiéu qua nhét tai san phu thudc vao viéc xem xét cac yéu t6
vit chat, k¥ thuat nhw kich thuée, thiét ké, cac didu kién anh huéng cia tr nhién
va cdc yéu 16 vat chét, k¥ thuat khac. Mot s8 tai san ¢6 thé dat duoc su dung 161
nhat va hiéu qua nhit cla né khi két hop véi mét sb tai san nhét dinh khac.
I'rong trwdng hop nay, cac thdm dinh vién phai xac dinh tinh kha thi va kha
nang két hop véi mét sb tai san nhét dinh d6 dé dwa ra quyét dinh vé vige sir
dung &t nhat, hiéu qua nhét.

- Kha thi v& tai chinh: Sau khi dép tmg duoc hai tiéu chi déu tién, tham
dinh vién can phén tich thém dé xé4c dinh kha nang tao ra thu nhap, hoac lgi tire
bing hodc 1on hon sé tién can thiét dé dép ‘g cac chi phi hoat déng, chi phi st
dung, dam bao thuc hién cac nghia vu tat chinh va thu hdi vén. Moi ké hoach st
dung tao ra loi nhuan duong dugc coi la kha thi vé miit tai chinh.

Dé xdc dinh tinh kha thi vé tai chinh, thdm dinh vién phai wdc tinh téng
thu nhap trong tuong lai ky vong ¢6 thé c6 dugce tir méi muyc dich sir dung tiém
nang. Cac khoan bo tréng, thit thu, chi phi hoat déng va cédc chi phi can thiét
khéc dé ap dung muc dich str dung tiém nang duogc trir vao thu nhép dé ¢é duge
thu nhédp hoat dong thuin. Néu ol nhuén tao ra tir viée st dung du dé dap ung
cac ty ¢ lgi nhuan trén vbn ddu tur va mang lai loi nhuan ky vong thi viéc st
dung 12 kha thi vé mat tai chinh.

‘Tuy nhién trong s cic muc dich sir dung kha thi vé& mat tai chinh thi muc
dich sir dung tao ra loi nhudn cao nhat phit hop véi ty 1€ loi nhudn cua nganh thi
do6 1a muc dich sir dung cao nhét va t6t nhét.

6. X4c dinh gia tri tai san thdm dinh gia

Cén ¢t cdc cach tiép can thdm dinh gia quy dinh tai cdc Tiéu chuén tham
dinh gia Vi¢t Nam do B Tai chinh ban hanh, tham dinh vién phan tich va lya
chon céc phuong phap thdm dinh gia phu hop véi muc dich tham dinh gia, co s6
pia tri cha tai san, mirc d6 sdn c6 cua cdc dir lidu, théng tin dé ap dung céc
phuong phap thdm dinh gia va phit hop véi cac quy dinh ca phap luat lién quan
(néu cd).



Théim dinh vién 4p dung tir 02 phuong phép thdm dinh gié tré 1én ddi véi
mét tai san thAm dinh gia dé dbi chidu két qua va két luén chinh xédc vé két qua
thim dinh gid trir truong hop thuc hién theo quy dinh khéc cia phép ludt chuyén
nganh. Khi 4p dung nhidu phuong phép thim dinh gi4, thdm dinh vién cn dénh
gia va chi rd phuong phap thdm dinh gia ndo 1a phuong phap thim dinh gia
chinh, phuong phép thim dinh gia ndo duoc sir dung dé kiém tra, déi chiéu, t
dé phan tich, tinh toan dé di dén két luan cubi cing vé két qua thdm dinh gia.

Trong truong hgp st dung phuong phap so sanh nhung chi c¢6 02 (hai) tai
san so sanh thi két qua thAm dinh gi4 ctia phwong phap so sanh chi duoc dung dé
kidm tra, ddi chiéu véi két qua thim dinh gia cé duoc tir cac phuong phép tham
dinh gia khac.

Thém dinh vién duge st dung 01 (mdt) phwong phap thim dinh gia trong
cac truong hop:

- Ap dung phuong phéap so sanh khi c¢6 nhiu sé li¢u tir céc giao dich (t6i
thiéu 03 giao dich) ctia cdc tai san so sanh trén thi trudong gan thoi diém thdm
dinh gia.

- Khong c6 di thong tin dé 4p dung 02 (hai) phuong phap thim dinh gia
tr& 1én va dua ra can cir thyuc té chimg minh cho viée khéng thé khic phuc duoc
nhiing han ché vé thong tin nay.

7. Lap bdo cdo két qua tham dinh gi4, chimg thu thdm dinh gia va gui cho
khach hang, cac bén lién quan

- Béo cdo két qua thdm dinh gia va chung thu thdm dinh gia dugc l4p theo
quy dinh tai Tiéu chuén thdm dinh gi4 Viét Nam s6 06- Béo cdo két qua thédm
dinh gi4, chimg thu thim dinh gié va hd so thdm dinh gia.

- Xé4c dinh thoi diém bt ddu c6 hidu luc cta chimg thu thdm dinh gia:
Thoi diém c6 hiéu luc cua ching thu thdm dinh gid la ngay, thang, nam ban
hanh ching thu thim dinh gia.

- Xéc dinh thoi han ¢6 hiéu luc cta két qua thdm dinh gia:

Thoi han ¢6 hiéu luc cia két qua thdm dinh gia dugc xac dinh trén co sd
dic diém phap ly, kinh té - k¥ thuat cua tai san thdm dinh g1a; bién dong vé phap
ly, thi trudong lién quan dén tai san thdm dinh gia va muc dich thim dinh gia
nhung t1 da khéng qué 6 (sdu) thang ké tir thoi diém ching thu thim dinh gia

co hicu luc.



- Béo céo két qua thdm dinh gid va chiing thu thdm dinh gid sau khi duoc
doanh nghiép thdm dinh gia hoic chi nhdnh doanh nghiép thdm dinh gié ky phat
hanh theo ding quy dinh cta phap luat duoc chuyén cho khéch hang va bén thir
ba st dung két qua thim dinh gid (néu c6) theo hgp déng thdm dinh gid ¢a duoc
ky 1<ét./yy
O TRUONG

UONG




HE THONG TIEU CHUAN THAM BINH GIA VIET NAM

TIEU CHUAN THAM DPINH GIA VIET NAM SO 06
Bio cdo két qua thim dinh gia,
Chirng thw thim dinh gia, Hd so tham dinh gia
(Ky hiéu: TDGVN 06)
(Ban hanh kém theo Théng tw s6 28/2015/TT-BTC
ngay 06/3/2015 cua Bé Tai chinh)

I. QUY PINH CHUNG

1. Pham vi diéu chinh: Tiéu chuan nay quy dinh ndi dung va thé thirc cia
béo cdo két qua thdm dinh gia, chimg thu thdm dinh gia va hé so tham dinh gia
trong hoat dong thdm dinh gia tai san theo quy dinh cia phap luat.

2. Déi twong 4p dung: Thdm dinh vién vé gia hanh nghe (sau day goi
chung 1a thdm dinh vién), doanh nghiép thdm dinh gi4, cac t6 chic va ca nhan
khac thuc hién hoat déng thdm dinh gia theo quy dinh cta Luat Gia va céc quy
dinh khac cta phap luét ¢ lién quan.

IL. NQI DUNG TIEU CHUAN

1. Béo cdo két qua thdm dinh gia

Bao cdo két qua tham dinh gia (sau day goi 13 Bdo cdo) phai thé hién
théng tin dung theo thyc té, mang tinh m6 ta va dua trén bing chimg cu thé dé
thuyét minh vé murc gia cia tai san cdn thdm dinh gia. Nhitng théng tin ndy phai
duge trinh bay theo mét trinh tu khoa hoc, hop ly, tir m6 ta vé tai san dén nhiing
yéu té tac déng 161 gid tri cia tai san. Bdo cdo phai c6 cac lap luén, phéan tich
nhiing dif li¢u thu thép trén thi trudng hinh thanh két qua tham dinh gia. Bao céo
la mét phan khéng thé tach roi cua Chimg thu tham dinh gia.

N6i dung chi ‘tiét 913& Bao cr:io c6 thé thay déi thqo dbi tuong thdm dinh
gid, muc dich, yéu cau tién hanh tham dinh va theo yéu cau ctia khach hang. Tuy
nhién, mét Bao cao phai bao gom cac ndi dung co ban sau:

a) Thong tin vé doanh nghiép thAm dinh gi4d ho#c chi nhdnh dugc phép
phat hanh ching thu tham dinh gia.

Tén va dia chi ciua doanh nghiép, vin phong giao dich cia doanh nghiép
(néu co). Tén va dia chi cta chi nhanh doanh nghiép phat hanh Bao cédo va
chimg thu tham dinh gia.

b) Cée théng tin co ban vé cudc thim dinh gi:

- Théng tin vé khach hang thdm dinh gi4 tai san, s6 hop dong tham dinh
gia va‘hodc van ban yéu cau/dé nghi tham dinh gia.

- Tén tai san thdm dinh gia.

- Théi didm thdm dinh gia.



- Muc dich tham dinh gié.

- Cac ngudn thong tin duge sir dung trong qua trinh thim dinh gia va mirc
do kiém tra, tham dinh céc nguén théng tin dé.

- Cin ctr phép ly dé thim dinh gi4: nhimg vin ban quy pham phap lut vé
tham dinh gi4, cac Tiéu chuan tham dinh gid Viét Nam duge ap dung trong cudce
thdm dinh gi4, cac van ban quy pham phdp luét khac do co quan nha nudc co
thim quyén & trung wong hodc dia phuong ban hanh lién quan t6i cude thim
dinh gia, cc gidy t& phép Iy lién quan t&i tai sin tham dinh gia.

¢) Théng tin tdng quan v& thi trudmg, cdc théng tin vé thi trudng giao dich
ctia nhom (loai) tai san tham dinh gia.

d) Thong tin vé tai san thAm dinh gi4 bao gdm: c4c md ta chi tiét va phan
tich lién quan nhu tén va chung loai tai san, dic diém v&é maét phép ly va kinh (¢ -
k¥ thuat cua tai san.

Théng tin vé dac diém chia mét sb tai san thdm dinh gia dugc hudng dan
tat Phu luc 01; cac tai liéu thé hién tinh phap ly, k¥ thuat cita mét s6 tai san tham
dinh gia tham khao tai Phu luc 02 ban hanh kém theo Tiéu chuén nay.

d) Co s& gia tri cia tai san thdm dinh gia: Tham dinh vién cin dva ra
duge cén i, 14p lugn dé xac dinh co so tham dinh gia cila tai san la co so gia tri
thi trudng hodc co s& gid tri phi thi truomg. Péi voi mdi tai san thAm dinh gid
trong mdt cude thdm dinh gid chi c6 thé xac dinh mét co s& gia tri tham dinh gia
la co s& gia tri thi trudng hodc co s& gia tri phi thi trudng.

¢) Gia thiét va gia thiét dac biét
Thadm dinh vién cin néu 3 cac gia thiét, gia thiét dac biét dé phuc vu cho
viéc tham dinh gid, co s& xdy dung cing nhu anh huéng cua céc gia thict nay
dén ket qua tham dinh gid.
g) Ap dung céch tiép can va phuong phap tham dinh gia:
Thém dinh vién can néu rd cach tiép cin va phuong phap tham dinh gia

duge lua chon dp dung, cin cir lua chon cach tiép cén va phuong phap tham
dinh gia do.

Khi ap dung cac cach tiép cin va phuong phap thim dinh gi4, thdm dinh
vién cén thé hién trong Bao cdo nhiing 1ap luén, phén tich, ching ct, sé liGuy,
bang tinh va cac yeu t6 khac cho nhing lan didu chinh, tinh to4n trong ca qua
trinh thim dinh gid. Cac thdng tin, s6 liéu sir dung trong Bdo cao can phai dugc
trich din nguén cu thé.

h) Két qua tham dinh gia
i) Thai han c6 higu luc cia két qua tham dinh gid

k) Nhitng didu khoan loai trir va han ché:

[



- Tham dinh vién c3n cr vao hop déng thdm dinh gid hodc vin ban yéu
céu/d€ nghi thim dinh gi4, loai tai sin, dic diém cua cugc thm dinh gia dé dua
ra diéu khodn loai trir va han ché cho phu hop.

- Céc dibu khoan loai trir va han ché cé thé bao gém diéu kién rang budc
ve cong viée, gidi han vé pham vi ¢ong viéc va cic diéu kién han ché khdc. Vi
du: su khong ro rang vé tinh trang phap ly cla tai san, han ché vé thong tin, di
lidu lién quan can thu thap, ...

o Tham dinh vién cin c6 dénh gid vé mic d6 anh hudéng cha cac han ché;
dong thoi, dua ra cach thie xir Iy (néu ¢6) doi voi cac han ché do trong quaé trinh
tham dinh gia.

-"Thédm dinh vién cin néu r6 nhitng quyén va loi ich ¢4 nhan (néu c6) lién
quan dén tai san tham dinh gid, nhitng xung d6t lgi ich c6 thé nay sinh trong qua
trinh thuc hién tham dinh gia.

I) Théng tin va chit ky ctia thdm dinh vién va ngudi dai dién theo phap
luat cia doanh nghiép hodc ngudi dai dién theo uy quyén trong linh vuc tham
dinh gia (néu co) cla doanh nghiép tham dinh gia thue hién Bdo cao két qua
tham dinh gia:

- Ho tén, sb thé va chit ky cua thdm dinh vién dugc giao chiu trach nhiém
thuc hién cugc tham dinh gid phu hop v6i didng ky hanh nghé tai doanh nghi¢p
tham dinh gia.

- Ho tén, sb thé va chit ky cta ngudi dai dién theo phap ludt cua doanh
nghiép hodc ngudi dai dién theo uy quyén trong linh vye tham dinh i (néu co)
cia doanh nghiép thdm dinh gia va diu cua doanh nghiép thdm dinh gia dbi
trudng hop phat hanh Béo cdo tai doanh nghiép thim dinh gi4. Ho tén, sb the va
chir ky cha ngudi ding diu chi nhanh doanh nghiép thdm dinh gia va dau cla
chi nhdnh doanh nghiép tham dinh gia ddi v&i trudng hop phéat hanh Bao cdo tai
chi nhanh doanh nghiép tham dinh gia dugc phép phat hanh ching thu tham
dinh gia theo Uy quyén cua doanh nghiép tham dinh gia.

m) Céc phu luc kém theo, bao gdm:

- Danh séch tét c4 céc tai liéu, thong tin lién quan dén cude thim dinh gid.

- Tai liéu thé hién tinh phap 1y va dac diém kinh t€ - ky thudt ca tai san
tham dinh gia.

- Két qua khao sat thuc té cia tai san thidm dinh gi.

- C4c ndi dung khac lién quan dén cude thdm dinh gia (néu co).

Ngoai ra, thdm dinh vién cin dan chiéu ngufin tin di vdi 14t ca cac thong
tin, s6 liéu trong Bdo céo.

Mau Bao cdo duge quy dinh tai Phu luc 03 va Phu luc 04 ban hanh kém
theo Tiéu chuén nay.

LS



2. Chung thu thim dinh gia

Chung thu thdm dinh gia bao gdm cédce ndi dung co ban sau:

- 86 hop ddng thdm dinh gia vi/hojic van ban yéu ciu/dé nghi thim dinh
gia.

- Théng tin vé& khach hang thim dinh gia.

- Théng tin chinh vé tal san tham dinh gia (tén va ching loai tai san, dic
di¢m vé mat phap ly va kinh té - k¥ thuat).

- Muc dich tham dinh gi4.

- Thoi diém thdm dinh gia.

- Cén c\r phap ly.

- Co sd gié tri cia tai san thdm dinh gia.

- Gia thiét va gia thiét dic biét

- Céach tiép cén va phuong phép thim dinh gia.

- Nhiing diéu khoan loai trir va han ché cia két qua tham dinh gia.

- Két qua tham dinh gia cudi cing.

- Ho tén, s6 thé va chit ky ctia thdm dinh vién dugc giao chju trach nhi¢m
thuc hién thdm dinh gia da ky Béo cao.

- Ho tén, sb thé, chir ky cta ng}rc‘yi dai dién theo phap luat cta doanh
nghiép hodc nguoi dai dién theo uy quyen trong linh vyce tham dinh gid (néu o)
ctia doanh nghiép thdm dinh gia va du cua doanh nghlep tham dinh gia truomg
hop phét hanh chiing thu tai doanh nghiép thim dinh gia. Ho tén, sé thé, chir ky
cua ngudi diung dpu chi nhanh doanh nghiép thdm dinh gié va diu cta chi nhanh
doanh nghiép thdm dinh gid dugc phat hanh chimg thu tai chi nhanh doanh
nghiép tham dinh gid theo Uy quyén cia doanh nghicp tham dinh gia.

- Théi han c6 hiéu luc cta két qua thim dinh gia.

- Céc phu luc kém theo (néu co).

_ Chimg thu Ehf;im dinh gia gt cho khéch hang bao gdm ca béo cdo két'qué
thdm dinh gid. Mau ching thu tham dinh gia dugc quy dinh tai Phu luc s6 05
ban hanh kém theo Tiéu chuén nay.

3. Hé so tham dinh gié

a) Tham dinh vién ¢6 trach nhiém lap hd so tham dinh gia dé chimg minh

qua trinh thidm dinh gia da duoc thyc hién theo dung cac Tiéu chudn tham dinh
gia Viét Nam va cac quy dinh cda phap luét vé gia co lién quan.

‘ Hd so thdm dinh gia dugc khai thac, sir dung theo quy dinh cia phap luét
v¢ gia va phap ludt vé Iwu trit. Viéc khai thac Ho so tham dinh gid phai dam bao
tinh bao mét theo quy dinh ciia phap luat.

b) Ho so thim dinh gi4 bao gbm toan bd nhimg théng tin, tai liéu qé‘m
thiét, phuc vu cho qué trinh tham dinh gia tai san dé hinh thanh két qua tham

-



dinh gia cudi cung. Tai liéu trong hé so thé“lm dinh gia phai duoc phan loai, sip
xép theo thit tu va duge thé hién trén gidy, phim anh hay nhitng vat mang tin
khic theo quy dinh cta phdp luat hién hanh. Thanh phdn cta timg hé so Lham
dinh gi4 6 thé khéc bidt cin c vao muc dich thdm dinh gid va loai tai sin can

tham dinh gié.

¢) Luu trir hd so thdm dinh gia

F6 so tham dinh gia phai duge dua vao luu tri bing gidy va dir lidu dién
(0 ké tir ngay phat hanh Ching thu thdm dinh gia tai doanh nghiép thém dinh gi4
hodc chi nhanh doanh nghiép thdm dinh gia phat hanh Chimg thu thdm dinh gia.
Can ¢t vao loal hinh luu trilt, h6 so tham dinh gia phai ¢ du cac thong tin, tai
liéu co ban nhu sau:

* H$ so tham dinh gia dua vao luu trit béng gidy can cé:

- Tén va s6 hiéu hd so, ngay thang I4p va ngay thang luu tri.

- Nhitng théng tin co ban va dia chi lién hé clia khach hang thdmn dinh gia.

- Nhitng théng tin co ban cta thim dinh vién va toér} bd cae can bd khac
cla doanh nghiép tham dinh gia dugce giao tham gia cudce tham dinh gid tai san.

- Ban gbc hogc sao y bén chinh hop dong tham dinh gia va bién ban thanh
ly hop dong thdm dinh gia (néu ¢6), hodc ban gbe vin ban dé nghi/yéu cau tham
dinh gia.

- Théng tin, tai liéu v& dic dlem phap ly va kinh té - k¥ thudt cla tai san
tham dinh gi4, hodc doanh nghiép can tham dinh gid/x4c dinh gid ui doanh
nghiép va céc tai sén so sanh (néu cé).

- Bdo céo cha chuyén gia duge moi cung cp v kién chuyén mén (néu cé).

Trudng hop trung ciu v kién tu vén cla céc chuyén gia vé& cong suét thiét
ké, tinh ndng tac dung cuia may moc thiét bi, day chuyen céng nghé thi bdo cao
két qua thim dinh phai néu 18 muc dich, thon gian tién hanh va két luan cva
chuyén gia tu van.

- Bién ban khéo sat kém nhén dinh va chit ky xdc nhén cta thdm dinh vién
khio sét thuc té. Trong bicén ban khio sat cén néu rd muc dich, thai gian, (&n
nhitng ngudi tham eia khao sat thue té, két qua thu duge tr khao sét thuc té,
chénh léch (néu c6) gitra két qué khao sat thue dia v6i hé so phép 1y va ly do ¢6
s chénh léch do.

~ Toan b tai liéu, thong tin thu thdp duge bao gom ca anh chup thye té,
va cdc tai lidu, théng tin can thiét khic dé hinh thanh két qua thdm dinh gia.

- Nhung tai liéu phén tich, danh gid cta thim dinh vién vé nhimg vén dé
thdm dinh gié lién quan.

- Ban goc Bido cao két qua thAm dinh gid va cac phu luc kém thceo.
- Ban gbe Ching thu thdm dinh gid va céc phu luc kém theo.

* H6 so tham dinh gia dua vao luu triy dién tir can cd:



- Tén va s6 hiéu hd so, ngay thang ldp va ngiy thang lwu trix.

- Nhiing théng tin co ban cia thim dinh vién chiu trich nhiém chinh va
cac can bd khac tham gia thuc hién thdm dinh gi4.

- Nbi dung co bén tai bdo céo két qua tham dinh gié, ching thu thim dinh
gida, cac phu luc va bang tinh kém theo (néu cé).

- Ngudn ciia timg théng tin thu thap lién quan.

d) Théi han luu trir t81 thidu 14 10 (mudi) nim d6i véi hd so thdm dinh gia
bang gidy va lvu tri vinh vién d61 véi dit ligu dién tr. Doanh nghiép tham dinh
gia phai c6 bién phép de duy trl tinh bio mét, an todn, toan ven, ¢4 kha ning tiep
cdn va phuc hoi dugc cia hé so thdm dinh gid trong théi han luu tri.

D6i véi hd so tham dinh giad d4 hét thoi han luu tr&, duge tiéu hiy theo
quy dinh ctia Phap luét./. -




Phu luc 01
THONG TIN VE PAC PIEM CUA MOQT SO TAI SAN THAM PINH GIA
(Ban hanh kém theo Tiéu chudn tham dinh gia Viét Nam s6 06)

Béi voi timg phuong phép tham dinh gi, tham dinh vién lua chon cac
thong tin thu thdp nham dam bao tinh chinh xdc cia két qua tham dinh gia. Cdc
thdng tin cu thé can thu thap duge thuc hién theo quy dinh cua Hé théng tidu
chuan tham dinh gia Viét Nam do B§ Tai chinh ban hanh. Mot s6 thong tin cu
thé vé mét s6 tai san thdm dinh gid bao gbm:

1. Ddc diém kinh té - k¥ thudt cia mot sb tai san thim dinh gta duogc thé
hién théng qua mét s6 théng tin sau:

a) Ddi véi bit dong san:

- Vi tri dia 1y va hanh chinh cia bat dong san.

- Déi véi dét &: s6 16 dét, s6 dia chinh, dién tich dat, phan loai dudng phd,
nhém dat.

- D4i véi dat néng nghiép, 14m nghiép: s6 16 dat, sé dia chinh, dién tich
dat, phan loai nhom dat, diéu kién thoi tiet, dic diém dia hinh, hé thong giao
thong, h¢ thong tudt va tiéu nudc.

- D6i véi cong trinh kién tric trén dét (nha cira, dudng x4, (.clLl cong) loal
nha, ¢dp nha, hang nha, dién tich xay dyng va dmen tich str dung (m?), chét lugng
nha (% con lai, tudi doi), muc dich st dung, cau tric nha, s6 phong, dién tich sir
dung timg phong, hé théng dién, hé thong cap va thoat nudc, thoi glan dua vao
su dung, tinh trang stra chita va bao tri; loat, hang dudng x4, céu cong.

- Vi tri clia bat déng san trong méi tuong quan véi nhiing trung tdm khu
vue gan nhat, diéu kién tu nhién va méi truong xung quanh, hinh dang cia thua

dét, khoang cach tr d6 dén nhiing dia diém giao théng céng cdng, cira hang,
truong hoe, cong vién, bénh vién, nhiig truc dudng chinh.

-Dic diém quy hoach, phin viing cia thira dat, nhd clia hodc céng trinh
kién trac trén dat.

-Muc dich str dung hién tai ciia bit déng san c6 theo ding muc dich dugc
phép sir dung theo qui hoach phan ving va mang lai gid tri t6i uu cho bat déng
san hay khong.

-Nhimg loi ich kinh té thu duoge tir bat dong san (truong hop bét dong san
dang cho thué: gia thué, thoi han thug, hop ddng thué, thu nhap hang thang tix
hoat déng san xuét, kinh doanh).

b) Béi véi may méc thiét bi, ddy chuyén cong nghé, phuong tién van i,
vat tu, hang hoa:

- Céng sudt may moc thiet bi.



-Pic diém diy chuyén cong nghé.

-Chi tiéu k¥ thuét, chit lugng vt tu hang hoa.

- Nam san xudt, tén nha may, tén qudc gia sin xudt, nhan hiéu.

- Cac ky hidu ky thudt co ban nhu: sé seri, s6 tau, sé dang ky - dang kiém
va cac ky hiéu k¥ thuat khac.

-Nam dua vao str dung.

- Ty 1& hao mén tai thoi diém tham dinh gia.

2. Dic diém phap ly cia mét 36 tai san dwoc thé hién qua mot ) thong tin
sau:

a) D6i v6i bat dong san: tham dinh vién tim hiéu théng tin vé viée cip
(nay ching nhén quyén sir dung dat quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san khac géin
lién voi dét; céc théng tin vé ngudn gbc tai san (nha, dét,..), théng tin vé mua

ban, chuyen ‘nhugng, giao tai san, thira ké, ting cho tai san; cac thong tin vé
tranh chip bit dong san (néu co).

b) Dbi voi may moc thiét bi, day chuyén cdng nghé, phuong t1én van tai,
vat tu, hang hoa:

-Tai san duogce s hiru hop phép thé hién qua héa don mua, bén, cho thué
tai san hodc céac giay to hop 1€ khac.

- Tai san khong rd ngudn goc.



Phu Iuc 02

TAI LIEU THE HIEN PAC PIEM PHAP LY, KY THUAT
CUA TAI SAN THAM PINH GIA
(Ban hanh kém theo Tiéu chudn tham dinh gia Viet Nam s 06)

Thong tin vé dic diém phap 1y, kinh té - k¥ thuat cda tai san thim dinh
gi4 dugce thé hién théng qua mot sb tai liéu nhur:

1. Déi véi bit dong san:
- “Irich luc Ban dd quy hoach chi tiét khu vuc (néu c6).

- Giay chirng nhan quyén st dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khéc
gan lién voi dat (néu ¢o).

- Mot trong céc loai pidy ching nhén ngudn goc bal dong san (truong hop
chua dugce Cdp Gldy chimg nhén quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va taj
san khac gin lién véi dat) bao gém:

+ Quyét dinh giao, cap dat, cho thué dit, chuyén muc dich sir dung dit &
do co quan nha nuéce cé tham quyen cap

+ Quyét dinh phdn nha, phan dit cla thi trudng co quan don vi.
+ Hop dong mua nha clia cdc don vi ¢ tu cach phap nhan duge co quan c6
tham quyeén giao dat lam nha ban.
+ Céc gidy to vé dt & do co quan c6 thim quyén cta ché d6 cii cap.
Truong hop chi bat dong san co cac gidy to ké trén nhung khéng ding
tén chu dang str dung thi phai ¢6 cac gidy to kem theo chimg minh, vi du: gidy
t mua ban nha, gidy t& thira ké, chia, ting bt dong san do.

- Gidy phép xay dung nha, ban vé thiét ké xay dung, so dd vi tri bat dong
san va cac ban vé khac (ban sao).

- Chi tiét v& qui hoach tir co quan c¢6 chitc ning ¢ dia phuong hodc cla
vian phong qui hoach d6 thi (ban sao).

Céc hop ddng mua, ban va cho thué bat déng san (ban sao).

Anh chup toan canh bét dong san.

Nhiing tai lidu khéac thé hién tinh phép ly clia bat dong san.
2. D61 véi vat tu, may mdc, thiét b, hang hoa khac:

Céc hgp ddng mua, ban vt tu, may méc, thiét bi, hing hoa.

Hoéa don mua, ban vét tu, may moc, thiét bi, hang héa; nhiing tai lidu
khac thé hién tinh phap ly, dac diém kinh té - k§ thuft ctia vat tu, may moc thiét
bi, hang hda.

- Catald, cac thoéng sb kinh té - k§ thudt cha yéu cia vét tu, may moc,
thiét bi, hang hoa.

9



- Céc tai liéu khéc thé hién cdc ddc didm phap ly hodc kinh 1€ - k¥ thuét
cua tail san.
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Phu lyc 03
MAU BAO CAO KET QUA THAM DINH GIA
ap dung cho doanh nghlcp thim dinh gia
(Ban hanh kém theo Tiéu chudn tham dinh gié Viét Nam 56 06)

TEN DOANIH NGIIIEP CONG HOA XA HOI CHU NGIIIA VIET NAM
Boc lap Tw do — Hanh phue

SSt ——

............. nedy... thang .. nam

BAO CAO KET QUA T IIAM PINH GIA
(Kém theo Chitng thw tham dinh gia s ............ ngay ... foeiidonii)

1. Céc thdng tin vé doanh nghitp thim dinh gi4

‘Tén doanh nghiép, dia chi tru s& chinh va dia chi van phong giao dich (néu ¢6).

2. Ciéc thang tin co ban vé cudc tham dinh gia

- Théng tin vé khach hang thdm dinh gia tai san, s6 hop ddng thdm dinh gi4 va/hoac
van ban yéu cau/dé nghi thim dinh gia.

- Tén tai sin thim dinh gia.

- Thoi diém thdm dinh gid.

- Muc dich thim dinh gia.

- C4c ngudn thong tin duge sir dung trong qua trinh thim dinh gia va mirc d6 kiém tra,
tham dinh céc ngudn thong tin dé.

- Cén cir phép 1y dé thdm dinh gia.

3. Théng tin tdng quan vé thi trudng, cdc théng tin vé thi trwong giao dich cia
nhom (loai) tai san thim dinh gii

C6 thé bao gdm cac théng tin nhur:

- Théng tin tdng quan vé thi trudng

- Thuc trang va trién vong cung cau ctia nhém (loai) tai san thdm dinh gia.

- Phén tich vé céc tai san thay thé hodc canh tranh.

- Théng tin vé& cac yéu tb kinh t&, x4 héi, va cac yéu td khac c6 anh huéng dén gia tri
tai san thim dinh gia.

- Cac thong tin khac co lién quan,

4, Thdng tin v¢ tai sin thim dinh gia

Cin cir két qua khao sat thuc &, thu thip théng tin va phan tich théng tin, trinh bay
théng tin chi tiét vé tai san thim dinh gi4 theo huéng din tai Phu luc 6 1 cua Tiéu chudn nay.

5. Co s gi tri cla tai sin thim dinh gia

6. Gia thift va gia thiét dac biét (néu co).

7. Cdch tiép can, phwong phép thim dinh gid

a) Céch tiép cén, phurong phap thim dinh gia 4p dung.

- Néu r3 c&n cit lira chon céch tiép can, phirong phép thdm dinh gia 4p dung.

“Trudng hop 4p dung nhidu phuong phép thim dinh gia: chi r6 phuong phap tham
dinh gid nao la phuong phap thdm dinh gid chinh, phuong phap thAm dinh gia nao dwoc su
dung dé kiém tra, déi chiéu, tir @6 phén tich, tinh toan dé i ¢én két luan cudi cing vé két qua
thdm dinh gia.

- Trudng hop chi ap dung duge 01 phuong phép thim dinh gia, néu 1 1y do.



b) X4c dinh gid tri 1ai san can tham dinh gid

- Dura trén céc cich tiép can, phuong phap thdm dinh gia lua chon; thé hi¢n nhimg lap
ludn, phan tich, chitng cir, 36 liéu, bang tinh, ... cho nhimg lan didu chinh, tinh toan tfrong ca
qué trinh thim dinh gi4 dé xédc dinh gi4 tri tai sén cén tham dinh gid. Cac théng tin, s6 lidu s
dung cfin phai duge trich din ngudn cu thé.

- Két qua thdm dinh gia.

8. Thoi han cé hi¢u lwe cia két qua thim dinh gid

9. Nhirng diéu khoan loai trir va han ché

10. Cic phu Juc kém theo

- Danh séch tat ca céc tai liéu, théng tin lién quan dén viée thim dinh gia.

- Tai lidu thé hién tinh phép Iy va dic diém k¥ thuit cla tai san thdm dinh gid (duge
huéng dan chi tiét tai Phu lue sé 2 cha Tiéu chudn nay).

- Két qua khao st thuc té cta tai san thim dinh gid.

- Céc n6i dung khac lién quan dén cudc thim dinh gia (néu co).

Béo céo két qua thim dinh gia duoc phat hanh ....... ban chinh bing tiéng Viét (trong
trwong hop Béo céo két qua thdm dinh gia dugc phat hanh bing 02 ngdn ngit trd 1én) kem
theo Chimg thu thim dinh gid 56 .......... ngay ..../.../........ tai ..<doanh nghiép thém dinh gid/
chi nhdnh doanh nghiép tham dinh gid>...

TIAM DINII VIEN VE GIA HANII NGIHIE DOANII NGUIEP THAM DINII GIA
(Chirc danh ctia nguot dai dién theo phdp Iudt cia
a’oan,f: nghiép tham dinh gid hodic nguGi dai dién theo uy
quyén trong link viee tham dinh gié (néu ¢6) ena doanh
nghiép tham dinh gid)

<chit ky, dong déu>

<chit ky>
Ho tén g tén
S thé thim dinh vién vé gia: ......... Sé thé thdm dinh vién vé gid: ...
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Phuy luc 04
MAU BAO CAO KET QUA THAM PINH GIA
Ap dung cho chi nhinh doanh nghlcp thim dinh gia
(kém theo Tiéu chudn thém dinh gia Viét Nam 56 06)

TEEN DOANH NGHIEP CONG HOA XA HOI CHU NGIIA VIET NAM
TEN CHI NIHANI Péoc lap — Tu do — Hanh phiic
SO ngay... thang .. ndm . ...

BAO CAO KET QUA lHAM DINII GIA
(Kém theo Chirng thu tham dinh gid SG v ngay ... loiid i)

1. Cic théng tin vé chi nhanh doanh nghiép thim dinh gia

- Tén doanh nghiép chiu trach nhiém vé hoat dong chi nhénh, tru s& chinh va vin
phong giao dich (néu c6).

- Tén chi nhanh, dia chi tru s& chinh va dia chi van phong giao dich (néu cé).

2. Céc thdng tin co ban vé cude thim dinh gia

- Thong tin vé khach hang thim dinh gid tai san, sé hop déng tham dinh gia va/hoic
van ban yéu ciw/dé nghi thdm dinh gia.

- Tén tai san tham dinh gia.

- Thoi diém thdm dinh gia.

- Muc dich thdm dinh gié.

- Céc ngudn thong tin duge sir dung trong qué trinh thdm dinh gia va mire d kiém tra,
thém dinh c4c ngudn thdng tin do.

- C#in ¢t phép ly dé thim dinh gia.

3. Théng tin téng quan vé thi trudng, cdc thdng tin vé thi truomg giao dich ciia
nhém (loai) tai sin thim dinh gia

C6 thé bao gdm céc thong tin nhu:

- Théng tin 16ng quan vé thj trudng

- Thue trang va trién vong cung cAu chia nhém (loai) tai san thdm dinh gi.

- Phin tich vé c4c tai san thay thé hodc canh tranh.

- Théng tin v& c4c yéu t4 kinh t€, x4 hoi, va cac yéu td khac c6 anh hudng dén gié tri
tai san thdm dinh gia.

- Céc théng tin khac cé lién quan.

4. Théng tin v& tai sin thim dinh gid

Can ctr két qua khao sét thue té, thu thip thong tin va phan tich théng tin, trinh bay
théng tin chi tiét vé tai san thdm dinh gia theo hudémg dan tai Phy luc s6 1 cia Tiéu chuén nay.

8. Co s& gid tri clia tai sin thim dinh gid

6. Gia thiét va gia thiét dic bidt (néu co).

7. Céch tiép cdn, phwong phap thim dinh gia

a) Cach tiép can, phwong phap thim dinh gia 4p dyung.

- Néu rd can ct lua chon cach tiép can, phuong phép thdm dinh gi4 ap dung.

- Truomg hop 4p dung nhiéu phuong phap thm dinh gié: chi r& phwong phap thim
dinh gi4 nao la phuwong phép thim dinh gi4 chinh, phwong phép thim dinh gid nao duoc sir
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dung dé kiém tra, dbi chiéu, tir 46 phén tich, tinh todn dé di dén k&t luan cudi cing vé két qua
thim dinh gia.

- Trudng hop chi dp dung dugc 01 phuong phap ihdm dinh gid, néu ré 1y do.

b) X4c dinh gi4 tri tai san cAn thim dinh gia

- Dua 1rén cac cach tiép can, phuong phap thim dinh gi4 lua chon; thé hién nhimg 1ip
luén, phén tich, chimg c, s6 lidu, bang tinh, ... cho nhimg 14n diéu chinh, 1inh toan trong ca
qua trinh thdm dinh gi4 dé x4c dinh gid trj tai san cin thim dinh gia. Céc théng (in, sb li¢u sur
dung céan phai duge trich dén ngudn cu thé.

- Két qua tham dinh gia.

8. Thoi han ¢6 hitu Iye cha két qua thim dinh gid

9, Nhirng diéu khoan loai trir va han ché

10. Cic phu luc kém theo

- Danh sach t4t ca céc tai liéu, thdng tin idn quan dén viée tham dinh gid.

- Tai liéu thé hién tinh phap ly va dic diém ky thudt clia tai san tham dinh gi (dugc
huéng dan chi tiét tai Phu luc sé 2 ctia Tidu chvan nay).

- Két qua khéo sat thyc té ctia tai san thim dinh gi4.

- Cac nd1 dung khac 1ién quan dén cubc tham dinh gia (néu cd).

Béo cdo két qua thdm dinh gia duge phat hanh ....... ban chinh bang tiéng Viét (trong
trudng hop Bao cdo két qua tham dinh gia dwoc phat hanh bang 02 ngdn nglt rd 1&n) kem

thco Chung thu thdm dinh gid sb ...........ngay .../.../...... tai ..<doanh nghiép tham dinh gid/
chi nhanh doanh nghiép tham dinh gia>...
TIIAM DINII VIEN VE GIA HANI NGHE CIII NITANII

DOANII NGHIEP TIIAM DINII GIA
(Chirc danh cuia nguoi ding ddu
chi nhdnh doanh nghiép thém dinh gid)

<ch@ ky, dong dau>

<chit ky>
Ilg ten Ho tén
S$b thé thdm dinh vién vé gia: .......... Sé thé tham dinh vién vé gid: ..........



Phu luc 05
MAU CHUNG THU THAM DINH GIA
(Ban hanh kém theo Tiéu chudn thém dinh gia Viét Nam 56 06)

TEN DOANH NGHIEP CONG HOA XA HOQI CIIU NGIIIA VIET NAM
(TEN CHI NHANH)* Poc 1ip — T do — Hanh phiic
SOt v s , Ngay..... thang ... ndm .. ..

CHUNG THU TIIAM DINII GIA

Kinh pui: ... <Khdch hang tham dinh gid va bén thir ba s dung lgél quad tham dinh
gid (néu cd) theo théa thudn tgi hop dong tham dinh gia da ky két >.....

Cin cir Hop dong thdm dinh gid s6 ... ngdy .../ .../.... ky k&t gitta <dpanh
nghiép tham dinh gid/ chi nhdanh doanh nghiép tham dinh gia dwoc phat hanh chieng thir tham

dinh gid> va/hoic vin ban yéu caw/ dé nghi tham dinh gia s6 ngay ..../o..... — cua <khdach
hang tham dinh gid>,

Can clr 340 céo két qua tham dinh gid s6 ....... Ngay ..oofeciiid i cta <doanh nghiép
tham dinh gid/chi nhdnh doanh nghiép tham dinh gid duoc phdt hanh ching thu thim dinh
gid>;

Cin cir khéc (néu c6),

<Doanh nghiép thdm dinh gid/Chi nhanh doanh ngh:ep rham dinh giag dwoc phat hanh
chitng thue tham dinh gid> cung cAp Chimg thu tham dinh gia s6 ... ngay ..../oeoeenee.., VGl
cic ndi dung sau day:

1. Khiich hiing thim dinh gia

- 1én co quan/ t chire/ ¢4 nhan (18n diy di bing tiéng Vigt): ...coooeeee....

- I)a chi tru sé& chinh: . :

- $6 dién thoai: ...ooovveeeeee So fax

- Ngu¢i dirng dauf dal dlcn theo phap lndt; ..... <Ho tén, 56 CMND va ngay cdp>...

2. Thing tin vé tai sin tham dinh gid

T'én va ching loai tai san, dic diém vé mit phdp 1y va k¥ thuét cia tai sin thdm dinh
pia.

3. Thoi diém tham dinh gid

4, Mue dich thim dinh gid

5. Cin et phap ly

Néu o nhitng vin ban quy pham phap ludt, tiéu chuin thim dinh gi4 do co quan Nha
nuée ¢6 thdm quyén & Trung wong hodc dia phuong ban hanh ¢é lién quan dén cude tham
dinh gia 1ai san.

6. Co s gi4 trj clia tai sin thim dinh gi4

Chi ap dung mdt loai co s& gia tri (thi trudmg hodc phi thi truomg) dbi véi mot loai 14
san,

7. Gia thiét va gia thiét dic bidt (néu co).

8. Cach ti¢p cin, phwong phép thim dinh gid

Néu 3 céch tiép can, phwong phép thim dinh gia 4p dung va can cir lya chon.

9. Két qua thAm dinh gi4

10. Nhirng didu khoan loai trir va han ché cia két qua thim dinh gia

11. Thai han c6 higu hre cia két qua thim dinh gid



12. Cic tai li€u kém theo
- Bao c4o két qua thdm dinh gia
- Cac phu luc kém theo (néu c6).

Ching thu thdm dinh gi4 duoc phat hanh ....... ban chinh b?lng tiéng Viét (trong trudng
hop Ching thu thdm dinh gia duge phat hanh bang 02 ngdn ngd td 18n) tai ..<Doanh nghiép
thim dinh gid/ chi nhdnh doanh nghiép tham dinh gid dwoc phdt hanh chimg thu tham dink
gid>.... <Doanh nghiép tham dinkh gid/ chi nhdnh doanh nghiép tham dinh gid duoc phdt
hanh chitng thu tham dinh gid> giit ....... ban, khach hang thim dinh gia gitt ....... ban, bén
thit ba (néu c6 theo thoa thuan tai hop ddng thdm dinh gi lién quan d3 dugc ky két) gii ........
ban- c6 gia trl nhu nhau.

Moi hinh thitc sao chép Chimg thu thim dinh gia khong ¢6 sw déng y béng vin ban
cla ..<doanh nghiép tham dinh gid/ chi nhdnh doanh nghiép tham dinh gid duoc phdt hank
ching thu tham dinh gid>.... déu 12 hanh vi vi pham phép ludt,

THAM DINH VIEN VE GIA HANII NGHE DOANH NGHIEP THAM DINIT GIA/CII NHANI
DOANI NGHIEP TIIAM DINH GIA DUGC PIIAT

HANII CHUNG TI1U THAM DINII GIA

(Chirc danh cua nguoi dai dién theo phdp ludt cua
doanh nghiép tham dinh gid hode nguoi dai dién theo uy
quyén trong finh vuc thdm dinh gic (mév cd) cua doanh
nghiép tham dinh gi&/Chire danh cua nguoi dving ddu
chi nhdnh doanh nghiép thdm dinh gic dhoc phdt hanh

chimg thie tham dinh gid)

<chit ky, dong ddu>

<chiz ky>
Hg tén Ig tén
Sé thé tham dinh vién vé gi: .......... Sé thé thim dinh vién vé gi: ..........

*: Ap dung déi v&i trudmg hop chi nhanh phat hanh chimg thu tham dinh gia
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HE THONG TIEU CHUAN THAM PINH GIA VIET NAM

TIEU CHUAN THAM PINH GIA VIET NAM SO 07
Phin loai tai sin trong tham dinh gi4
(K¥ hiéu: TDGVN 07)
(Ban hanh kém theo Thong tw sé 28/2015/1T-BTC
ngay 06/3/2015 cua Bé Tai chinh)

1. QUY DINH CHUNG

1. Pham vi dicu chinh tiéu chuén nay quy dinh vé phan loai tai sén va
huéng dan thuc hién phan loai tai sdn trong qua trinh tham dinh gia.

2. Déi tuong 4p dung: Tham dinh vién vé gia hanh nghc (sau day goi
chung 1a thdm dinh vién), doanh nghiép thim dinh gia, cic 5 chirc va cé nhan
khac thuce hién hoat dong thidm dinh gia theo quy dinh cua Ludtl Gié va céc quy
dinh khéc cua phéap luat ¢6 lién quan.

II. NOI DUNG TIEU CHUAN

1. Céc tai san tham dinh gid phai la nhimg tai san hop phap trir truong hop
phép ludt cé quy dinh khéc. Trudng hop hé so, tai lidu chimg minh tinh hop
phap cia tai san bi mét, bj chdy, bi hiy hoai do dich hoa hodc ly do bat kha
khang khac thi dya trén khai bao, cam két, xac nhan cta khich hang (hodc nguoi
chi tai san) hodc dya trén danh muc tai san trong Bang cén ddi ké toan gn nhat
ctia doanh nghidp dé tién hanh thim dinh gia.

2. Tai san ¢6 thé duge phén chia theo cdc cach sau:

- Phan loai theo kha ning di dofi, tai san dwoc chia thanh: bat dong san va
ddng san;

- Phin loai theo ddc tinh vat chit va hinh thirc mang gia tri, tai san dugc
chia thanh: 1ai san h{iu hinh, tai san v6 hinh va tai san tai chinh.

Trong thdm dinh gi4 thdm dinh vién can phai quan tam dén khia canh
phap ly cua tai san d6 la quyén tai san.

Viéc phén loai tai san phuc vu cho muc dich thdm dinh gia tai sén cin cu
vao quy dinh cua B§ ludt Dan su, Luat Dat dai, Luat Kinh doanh bat dong san,
Luat Nha ¢ va cic vin ban quy pham phap luat hién hanh ¢6 lién quan do co
quan ¢6 thim quyén ban hanh, pht hgp vdi thong [€ phén loat tai san tham dinh
gia cua khu vuc va quoc té.

Trong qué trinh thdm dinh gi4, thdm dinh vién, doanh nghi¢p thdm dinh
gia cin cU vao cdc quy dinh tai cdc vdn ban phép ludt lién quan, phép luat
chuyén nganh lya chon tiéu thirc, cich phén loai tai san cho phu hop vai muc
dich, yéu cau cuéc thim dinh gia.



3. Bat dong san va ddng san

a) Bét dong san la c4c tai san khong di doi duge

Bt dong san c6 dic diépl 1A gin cb dinh voi mot khdng gian, vi tri nhét
dinh, khéng di doi duge, bao gom:

- Pt dai;

- Cong trinh x8y dung trén dat gin lién voi dat dai, ké ca cac tai san pan

lien vt cong trinh xdy dung do;

- Céc tai san khac gin lién véi dét dai;

- Céac ta1 san khac theo quy dinh ctta phap luat.

Nhan biét tinh hop phép cta bat déng san nhu sau:

- DOI vai dat dai: can cu vao Gidy ching nhén quyén st dung dat, hosc
cac loai glay td vé quyen sir dung dat du diéu kién dé Nha nugc cép Gidy ching
nhdn quyén su dung dat theo quy dinh ctia phap luét vé dat dai.

- Péi véi cong trinh xay dung:

+ Gidy chimg nhan quyén s& hitu d6i véi nha &;

+ Hodc mdt trong céc gidy to horp 16 vé quyén sO hitu nha 6, cOng trinh
xdy dung theo quy dinh cta phap luét vé nha &, vi du: glay phép xdy dung; gidy

t& thira ké nha & dugc phap luét cong nhan; ban an, quyét dinh cia Toa an hoic
co quan c6 tham quyén da c6 hiéu luc phap luat v& s¢ hiru nha &.

Ch’l tiét phan loai bét dfng san quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo
'Tiéu chuin nay.

b) Dong san

DoOng san 1a nhimg 1ai san khong phai 1a bt dong san. Dong san co dac

diém la khéng gin cb dinh véi mot khéng gian, vi tri nhat dinh va ¢6 thé di dot
duoc, vi du: may, t thiét bi, phuong tién van chuy¢ én, day chuycn cdng nghe.

Viéc nhan bict tinh hgp phap cua dong san dwoc cén cir vao hé so, tai
[1éu, chimg tir, hda don mua ban, chimg tir nhép khau va cic cin cir khac cua tai
san.

4. Tai1 san hiru hinh, tai san v6 hinh va tai san tai chinh

a) Tai san hitu hinh la nhimng tai san ¢6 hinh thai vat chat do chu tai san
nam gir dé sir dung phuc vu cac muc dich cia minh.

- Tai san c6 hinh thai vat chét cu thé, vi du: dat dai, nha cira, cong trinh
khac, may méc thiét bi, phuong tién vén tai, thiét bi san xuat, thict bi truyén dan.

- Tai san hitu hinh c6 nhiing déic diém nhan biét sau:

+ C4 déc tinh vat ly;

+ Thude s& hiru cda chu tal san;



+ C4 thé trao ddi duoc;

+ Co thé mang gia tri vat chét hodc tinh thén.

b) Tai san v6 hinh la tai san khong cé hinh thai vat chét va c6 kha ning
tao ra cac quyén, loi ich kinh té.

- Tai san v6 hinh 1a ddi twong cua thim dinh gi4 khi théa man dong thoi
cac dicu ki¢n sau:

+ Khéng c6 hinh thai vat chit; tuy nhién mét sd tai san vo hinh ¢o thé
chira dung trong hodc trén thuc thé vt chat, nhung gié tri cia thuc thé vat chat
la khong dang ké so véi gia tri tai san vo hinh;

+ C6 thé nhan biét dugc va ¢6 bang chimg hitu hinh vé sy t6n tai cua tai
san v0 hinh, vi du: hgp dong, van bang bao hg, gidy chung nhén, dia mém may
tinh, danh sach khéach hang va céc tai liéu chiing cir khéc;

+ C6 kha néang tao thu nhap cho ngudi co quyén sé hitu;

+ Gi4 tri cua tai san vo hinh c6 thé dinh lugng dugce.

- 'T'4i san vé hinh gdém nhitng loai cht yéu sau day:

+ T'ai san tri tug;

+ Quyen s6 hitu tri tu¢ theo quy dinh cta phap luat vé s& hitu tri tug, vi
du: quyén tac gia, quyén sé hitu cong nghiép,...;

+ Quyén mang lai loi ich kinh té dbi v6i cac bén duge quy dinh cu thé tai
hop dong dan sy theo quy dinh cua phap luat, vi du: quyén khai thac khoang san,
quyén kinh doanh, quyén phaét thai c¢6 thé chuyén nhuong dugc;

+ Cac mbi quan hé phi hop ddng mang lai loi ich kinh té cho cac bén, cac
mdi quan hé véi khach hang, nha cung cdp hodc cac chu thé khéc, vi du: danh
sach khach hang, co sé dit liéu,

+ Céc tai san v6 hinh khéc.

c) Tai san tai chinh bao gém:

- Tién mat;

- Cdng cu von chi s& hitu cua don vi khac. Trong d6 céng cu von chu so
hitu 14 hop dong ching t6 duoc nhimng loi ich con lai vé tai san cua don vi sau
khi trur di toan bo nghia vu ctua don vi dé.

- Quyén theo hgp dong dé:

+ Nhén tién mét hodc tai san tai chinh khac tir don vi khac;

+ Trao d6i céc tai san tai chinh hodc ng phai tra tai chinh vdi don vi khac
theo cac diéu kién c6 thé cd loi cho don vi;

- Hop dong s& hodc ¢o thé dugc thanh todn bang céc cong cu von chu so
htu cua don vi.

taed



Tai san tai chinh c6 thé 1a: tréi phiéu Chinh phi, tri phiéu Kho bac, trdi
phlcu cong ty, cac loai trai phiéu khéc, héi phlcu ky phlcu tin phu.u ching chi
tién gui, cac khoan cho vay va phai thu, ¢6 phiéu phd théng, ¢b phidu wu dii,
hop déng quyen chon, cac glay to c6 gia khac.

5. Quyén 1ai san

Quyén tai san la quyen tr] gia duoc bang tién theo quy dinh cua phap luat.
Quyén 1ai san bao gém quyén s& hitu trf tué va cdc quyén tai san khac.

Quyén tai san 1a mot khai niém phép ly, né bao gbm tit ca cac quyén loi
va loi ich lién quan t6i quyén sé hiru hodc quyén sir dung ma ngudi chi sé
hitu/str dung tai san duge hudng mét cac hgp phap.

Quyén s& hitu tai san 1a moét nhém nhing quycn nang dugc xac lap boi
phap luat cho ngudi chi so hitu tai san. Mbi quyén nang co thé tach roi véi
quyén s& hiu va chuycn giao trong giao dich dan su. Quyén s& hitu tai san bao
g0m cac quyén chiém hitu, quyén sir dung va quyén dinh doat.

Néu c6 cac quyén ning duoc xac lap cho ciing mdt tai san khac nhau thi
khoan thu nhip cé duoe tir tai san d6 ciing khac nhau. Cang cé nhiéu quyén
ning thi kha nang thu dugc tir thu nhap do tai san mang lai cang cao va gia tri tai
san cang cao.

Ngudi s& hitu tai san dugc hudng tit ca cac quyén gan véi tai san cling
nhu tdt ca cac khoan thu nhap do tai san mang lai theo quy dinh cia phép Juét.

Fham dinh vién vé gia phai phan tich ddy du céc dic diém phap ly cia tai
san, nam vimg cac quy dinh cua phap luat lién quan dé x4c dinh ding va day du
quyén tai san dé c6 két qua thim dinh gid chinh xac.

6. Doanh nghiép

_a) Doanh nghiép 12 t6 chuc kinh té ¢6 tén riéng, c6 tai san, ¢ tru 80 giao
dich on dinh, dugc diang ky kinh doanh theo quy dinh cta phap luat nham muc
dich thuc hién cac hoat dong kinh doanh.

Vigc phan loai tai san cta doanh nghiép phuc vu cho vi¢e lua chon va ap
dung cac phuong phap tham dinh gia dé xac dinh gia tri cia doanh nghicp.

b) Phén loai tai san cia doanh nghiép

Tai san cha doanh nghiép dugc phin loai theo cac cach khac nhau nhu
kha nang di doi, dic tinh vat chat va hinh thitc mang gié tri hodc céc cach phan
loai khac theo quy dinh cha phap luat. D4i véi kha ning di doi, viéc phan loai tai
san cia doanh nghiép dugc thuc hién theo quy dinh tai Diém 3 cta Tiéu chuan
nay. D6i véi dic tinh vat chét va hinh thitc mang gia tri, vi€c phan loai tai san
cua doanh nghiép duge thuc hién theo quy dinh tai Diém 4 ca Tiéu chuan nay.

Thém dinh vién cén cit vao cac quy dinh cta phap luat va thuc té (loai
hinh doanh nghiép, dic di€m vé quan ly, nganh nghé san xuat kinh doanh,...) d¢
thuc hién phéin loai tai san cia doanh nghiép cho phu hop.



Tham dinh vién c6 thé tham khéo viéc phan loai tai san theo hé théng tai
khoan ké toan doanh nghiép, tuy nhién cin bd sung cac loai tai san khic (néu
c6) do doanh nghiép ndm gitt, cé 4nh hudng dén téng gid tri cha doanh nghiép
nhung khéng théa min céc tiéu chi & dwoc ghi nhén trong hé théng tai khoan
ké todn doanh nghiép.

Trong qua trinh thdm dinh gi4, thim dinh vién cin c& vao cach tlep cén va
phuong phép thim dinh gi4 ap dung dé chon mdt hodc két hop nhidu tiéu chi
phan loai tai sdn phuc vu cho viéc xac dinh gia trj doanh nghiép.

d) Pic diém phép 1y cua doanh nghiép dugc cdn cr vao cdc gléy t& nhu

Glay chiing nhan ding ky kinh doanh, Gidy chung nhén dang ky doanh nghiép,

Gidy chimg nhan ding ky dau tw hodc cac gidy to lién quan khéc dugc phép luat
quy dinh./. g
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