BO TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
------- Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Sb: 31/2024/TT-BTC Ha Noi, ngay 16 thang 5 nam 2024

THONG TU

BAN HANH CHUAN MUC THAM DINH GIA VIET NAM VE THU THAP VA PHAN TiCH
THONG TIN VE TAI SAN THAM DINH GIA

Can cwr Luat Gia ngay 19 thang 6 nam 2023;

Can cir Nghi dinh sé 14/2023/ND-CP ngay 20 thang 4 nam 2023 cua Chinh phi quy dinh chirc
nang, nhiém vu, quyén han va co cau t6 chirc ciia B¢ Tai chinh;

Theo dé nghi ciia Cuc truéong Cuc Quan 1y gid;

B¢ truong Bo Tai chinh ban hc‘mh‘T hong tu bfm hanh Chudn muec tham dinh gia Viét Nam ve
Thu thdp va phan tich thong tin vé tai san tham dinh gia.

Piéu 1. Ban hanh kém theo ThQng tu nay Chuén muyc tham dinh gia Viét Nam vé Thu thap va
phéan tich thong tin ve tai san tham dinh gia.

Diéu 2. Di¢u khon thi hanh
1. Thong tu ndy c¢6 hidu lyc thi hanh ké tir ngay 01 thang 7 nam 2024

2. Céc to chirc, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thyc hién chuan muyc tham dinh gia Viét
Nam ban hanh keém theo Thong tu nay.

3. Trong qua trinh thyc hién néu c6 vuong mic, d& nghi cac td chirc, ca nhan phan anh kip thoi
vé B Tai chinh dé nghién ctru, giai quyét...

KT. BQ TRUONG
THU TRUONG

Noi nhdn:

- Ban Bi thu Trung wong Pang;

- Thu tudng, cac Phé Thu tudng Chinh phu;

- Van phong Trung wvong Dang va cac Ban cua Dang;

- Van phong Tong bi thu;

- Vén phong Quéc hoi, Hoi ddng dan toc; n K R

- C4c Uy ban ciia Quéc hoi; Lé Tan Cé‘lll
- Van phong Chu tich nudc;

- Van phong Chinh phu;

- Uy ban Trung wong Mt tran T quéc Viét Nam;



- Vién kiém sat nhan dan t6i cao;

- Toa 4n nhén dan tdi cao;

- Kiém toan nha nudc;

- Cac B9, co quan ngang B9, co quan thudc Chinh phu;

- Co quan Trung wong clia cac Hoi, Poan thé;

- HBDND, UBND céc tinh, thanh phé truc thude trung wong;
- S¢ Tai chinh cic tinh, thanh phé truc thugc trung uwong;
- Cuc Kiém tra van ban quy pham phap luat, Bo Tu phép;
- Cong béo;

- Cbng théng tin dién tir Chinh phu;

- C6ng thong tin dién tir BO Tai chinh;

- Lién doan Thuong mai va Cong nghiép Viét Nam;

- Hoi thiAm dinh gia Viét Nam;

- Cac don vi thuoc B0 Tai chinh;

- Luu: VT, QLG (400b).

CHUAN MU'C THAM DINH GIA VIET NAM VE THU THAP VA PHAN TiCH THONG
TIN VE TAI SAN THAM PINH GIA

(Kém theo Théng tw s6 31/TT-BTC ngay 16 thang 5 nam 2024 ciia B truéng Bé Tai chinh)
Pic¢u 1. Pham vi diéu chinh

Chuén muyc ‘Ehém dinh gia Viét Nam nay quy dinh va hudng dan thu thap va phén tich thong tin
ve tai san thdm dinh gia khi thdm dinh gia theo quy dinh cua phéap luat vé gia.

Piéu 2. Poi twong ap dung

1. thém dinh vién vé gia, doanh nghiép th'flrp dinh gia thuc hién hoat dong cung céap dich vu
thadm dinh gid theo quy dinh cua phap luat vé gia.

2. T6 chuc, ca nhan thyc hién hoat dong tham dinh gia cua Nha nudc theo quy dinh cta phap luat
Ve gia.

3. T4 chirc, c4 nhan yéu cau tham dinh gi4, bén tht ba sir dung bao cdo tham dinh gia theo hop
dong tham dinh gia (néu co).

Piéu 3. Giai thich tir ngir

1. Ngueoi thuee hién hoat dong tham dinh gid 1a tham dinh vién vé gia hodc ca nhan thyc hién hoat
dong tham dinh gia cia Nha nudc theo quy dinh ctia phép luat veé gia.

2. Nguroi thu thdp théng tin 1a nguoi thuc hién hoat dong tham dinh gia hodc ca nhan giup viéc
cho tham dinh vién vé gid hodc thanh vién gitp viéc cho hoi dong tham dinh gia.

3. Thu thap thong tin vé tai san tham dinh gid 1a qua trinh tim kiém, lua chon va tap hop cac
thong tin vé tai san tham dinh gid nham phuc vu cho qua trinh tham dinh gia tai san.



4. Phan tich thdng tin 1a qua trinh tong hop, xem xét, danh gia toan bd cac thong tin da thu thép
duoc phuc vu cho qué trinh thim dinh gia, qua do danh gia kha nang tac dong cua cac yéu t6 dén
qué trinh thim dinh gia va gia tri tai san tham dinh gia cudi cung.

Diéu 4. Thu thip thong tin

1. Thong tin can thu thap vé tai san tham dinh gi4 bao gdm thong tin vé cac dic diém phap 1y,
kinh té - k¥ thuat, thong tin vé thi truong va cac thong tin khac lién quan dén tai san thim dinh

gia.

Truong hop tai san thAm dinh gi4 13 quyén tai san, tai san hinh thanh trong tuong lai, can thu
thap thong tin vé viéc x4c 14p s& hitu va hinh thanh céc tai san nay, v€ quy hoach st dung dat,
quy hoach x4y dung (néu c6) ctia cac co quan c6 thim quyén theo cac quy dinh ctia phép luat co
lién quan.

2. Thu thap thong tin vé tai san thim dinh gia 1 yéu cau b'flt budc khi thyc hién tham dinh gia tai
san. Viéc thu thap thong tin phai khach quan, ding thyc té, phai c6 tinh hé théng, phu hop VOl tai
san tham dinh gia, muc dich tham dinh gia, co s& gia tri tham dinh gia va phu hop véi cach tiép
can va phuong phéap tham dinh gia tai cac chuian muc thAm dinh gia Viét Nam do B9 Tai chinh
ban hanh.

3. Nguoi thuc hién I}oat dong thdm dinh gi4 chiu trach nhiém td ch}'rc thuc hién viéc thu thap
thong tin va phai the hién ket qua thu thap thong tin trong ho so tham dinh gia theo quy dinh.

Truong hop nguoi thu thap thong tin khong phai la nguoi thye hién hoat dong tlléqujnh gia thi
nguoi thuc hién hoat dong tham dinh gid c6 trach nhiém phan cong va hudng dan dé nguoi thu
thap thong tin thuc hién viéc thu thap thong tin theo quy dinh.

4. Ngudi thu thap thong tin chiu trach nhiém vé tinh khach quan, trung thyc ciia thong tin, s6 liéu
do minh da thu thap. Nguoi thuc hién hoat dong tham dinh gid chiu trach nhiém ve viéc xem xét,
danh gid, phan tich va sir dung thong tin dugc thu thap dé thuc hién tham dinh gia tai san theo
quy dinh.

5. Thong tin vé tai san tham dinh gia dugc thu thap tai thoi diém tham dinh gia. Cac thdng tin thu
thap sau thoi dieém tham dinh gi4 chi dugce sir dung dé tham khao nhdm phan tich, danh gia
nhiing bién dong vé gia cua tai san tham dinh gia (nu can).

6. Trudng hop phat sinh nhitng han ché ma khong thé khic phuc dbi véi viée thu thap thong tin
vi Iy do khach quan, bét kha khang, c6 thé anh huong dén hoat dong tham dinh gia va viéc udc
tinh gia tri cia tai san thdm dinh gia, ngudi thu thap thong tin phai bao cao v&i ngudi thuc hién
hoat dong tham dinh gia dé nguoi thyc hién hoat dong tham dinh gia phan anh rd ndi dung nay
tai bao cao thim dinh gia va ching thu tham dinh gia hodc thong bao két qua tham dinh gia.

7. Dbi v6i nhitng thong tin thu thap thugc danh myc thong tin phai bao dam bi mét hoac chi dugc
st dung trong pham vi nhat dinh theo cac quy dinh cua phap luat, nhu cac thong tin chua dugc



phép cong bd, cac thong tin 1a bi mat nha nudce, nguoi thu thap thong tin can tuan thu theo cac
quy dinh cta phép luat vé bao mat thong tin khi thu thap va st dung cac thong tin nay.

Piéu 5. Cac ngudn thong tin thu thap
1. Cac ngudn thong tin thu thap vé tai san thim dinh gia bao gom:

a) Thong tin do t6 chue, ca nhén yéu cau tham dinh gid cung cAp thé hién dac diém phép Iy (nhu
quyén s¢ hiru, quyen sir dung, quyén khai thac, quyén quan ly va cac quyén khac lién quan dén
tai san), ddc diém kinh té - k¥ thuat (bao gdm qua trinh sir dung, van hanh, khai thac, sira chira va
nang cap tai san) va cac thong tin khac lién quan dén tai san tham dinh gia (néu co). T6 chic, ca
nhan yéu cAu thAm dinh gié chiu trach nhiém vé tinh chinh xac va trung thuc cua cac thong tin
nay;

b) Thong tin tir két qua khao sat hién trang tai san tham dinh gia;

¢) Thong tin tir cac chuyén gia, cac to chire giam dinh, cac to chirc tu van thiét ké, xay dung, k¥
thuat va céc t6 chtrc, cd nhan khéc c6 kién thirc va kinh nghiém hiéu biét vé tai san tham dinh gia

(néu co);

d) Théng tin tir két qua khao sat, thu thap thong tin vé thi truong va cac chil thé tham gia thi
truong cua tai san tham dinh gié;

d) Thong tin tir cac co s¢ dit li€u quoc gia veé gia, thong tin clia cic co quan quan ly nha nude co
tham quyén (néu co);

e) Cac ngudn thong tin khac (néu co).

2. Nguon thong tin thu thap can dugc néu rd trong ho so tham dinh gia kém theo 1y do va danh
gia vé sy phi hop ctia ngudn thong tin ndy voi yéu cau tham dinh gia tai san.

Pidu 6. Cach thirc thu thip thong tin

1. Cac céch thirc thu thap thong tin vé tai san tham dinh gié:

a) Dé nghi to chirc, ca nhan yéu cau thim dinh gia cung cap day du va kip thoi cac ho so, tai lidu
Ve tai san tham dinh gia, bao gom ca tai licu vé qué trinh str dung, van hanh va khai thac tai san,
cac tai liéu vé sira chita, nang cap tai san (néu co). T6 chirc, ca nhan yéu cau tham dinh gia xac
nhan bang vin ban dbi voi cac ndi dung thong tin do minh cung cap;

b) Khdo sat hién trang tai san tham dinh gia:

Ngudi thu thap thong tin truc tiép tién hanh khao sat va ghi chép day du cac dic diém va hién

trang cua tai san, cac thong tin va yéu td ¢6 anh hudng 1om dén gié tri cua tai san; chup anh tai
san va nhiing hinh dnh dé minh ching vé hién trang cia tai san; 1ap bién ban khdo sat hién trang



tai san. Bién ban khao sat hién trang tai san thim dinh gia phai co chit ky ctia nguoi thu thap
thong tin va to churc, cd nhan yéu cau tham dinh gia.

Déi véi tai san tham dinh gia 1a doanh nghiép, tai san v hinh, tai san tai chinh, dich vu, tai san
hinh thanh trong tuong lai: nguoi thu thap thong tin tién hanh khao sat hién trang nhiing tai san,
bo phan cau thanh tai san ma cé thé thuc hién duoc vi¢c khao sat truc ti€p trong thuc te.

Cac truong hop khong can thyc hién khao sat hién trang tai san néu ngudi thu thap thong tin néu
duoc day du ly do vé viéc khong thé khao sat tai san, gom:

- Tai san thAm dinh gia 1a may moc, thiét bi, dung cu mdi hodc dich vu ma trén bang danh muc
dé nghi tham dinh gi4 hodc trén nhian mac hodc tai liéu dinh kém d& nghi thim dinh gia c6 ghi
day du thong tin vé dic diém kinh té - k¥ thudt cua tai san; dong thoi, c6 cac tai san giéng hét véi
tai san tham dinh gia dang giao dich, mua ban trén thi truong;

- Tai san tham dinh gia bi mat, that lac hodc bi hiiy hoai hoan toan;

- Tai san thim dinh gia trong trudng hop khong thé tiép can truc tiép vi 1y do khach quan hodc
bét kha khang va nguoi thu thap théng tin phai néu rd kha niang anh huong dén hoat dong tham
dinh gia (néu c6). Nguoi thyc hién tham dinh gia c6 trach nhiém néu rd kha ning anh hudng dén
viéc wdc tinh gia tri cia tai san tham dinh gia (néu c6) tai bao cdo thim dinh gia va chtng thu
tham dinh gia hodc thong bao két qua tham dinh gia;

¢) Sir dung y kién tur van tir cac chuyén gia, cac to chirc, c4 nhan cung cép dich vu tu van giam
dinh, thiét ke, xay dung, k¥ thuat va cac dich vu khac lién quan dén tai san tham dinh gia;

d) Can ctr ddc diém cia tai san tham dinh gia, cach tlep can va phuong phap tham dinh gia do Bo
Tai chinh ban hanh dugc nguoi thyc hién hoat dong tham dinh gia du kién lua chon, viéc khao
sat thu thap thong tin vé thi truong va cac chi thé tham gia thi truong cia tai san tai thoi diém
tham dinh gia dugc thyc hién theo mdt trong cac cach thuce sau:

- Phéng van bang mot trong cac hinh thire sau: truc tiép, bang dién thoai hoic qua email d6i véi
cac ca nhan, t6 chire co cac thong tin vé viée s hitu, sir dung va chuyén nhuong tai san, nhu: chu
sO hiru; nguoi st dung, van hanh, khai thac, bao tri, stra chira tai san; khach hang; nha cung cap;
nha san xuét; nguoi tiéu ding. Qué trinh phong van va két qua phong van phai duoc lap thanh
phiéu khao sat va luu trir theo quy dinh tai Thong tu ny;

- Thu théap thong tin trén to khai hai quan hoac hgp dong, héa don, chirng ttr mua ban, bao gia,
danh muc, tai li€u, bao cdo ctua cac nha nhap khau, nha san xuat, nha cung cap, nha dau tu va cac
do1 tugng khac co lién quan;

- Thu thép thong tin qua phuong tién thong tin va truyén thong, nhu sach bao, tap chi, 4n pham,
bai viét, danh gia cua t6 chirc nghién ctru khoa hoc, cac hiép hoi nganh hang, cac chuyén gia, cac
t6 chirc d4nh gia, xep hang trong nuéc va qudc té; trén mang internet; cong thong tin dién tir; dai
phat thanh, dai truyén hinh;



d) Thu thép thong tin qua co s¢ dir liéu qudc gia vé gia, thong tin tir cac vin ban cua co quan nha
nude c6 thim quyén, bao gdm cac mirc gia do co quan nha nudc cd tham quyen quy dinh; cac
don gia, dinh mtrc chuyén nganh c6 lién quan dén tai san thim dinh gia; cdc so licu vé kinh té -
xa hoi, moi truong, quy hoach va nhiing ndi dung khac co tac dong dén gia tri cua tai san thAm
dinh gi4 do co quan nha nudc c6 thim quyén cong bd hodc quy dinh (néu cb);

e) Su dung cac céach thic thu thap thong tin khac theo quy dinh.

2. Nguoi thu thap thong tin thyc hién luu trir cac béng chung thé hién viéc thu thap thong tin cta
minh theo quy dinh tai Chuan muc nady va cac chuan muc tham dinh gia Viét Nam.

a) Truong hop qua trinh thu thap thong tin stir dung cac phiéu khao sat, phiéu diéu tra, phiéu thu
thap, phiéu danh gia thi phai luu trir cac phleu nay ghi r6 ho tén, chir ky cua nguoi thu thap thong
tin; truong hop cac thong tin thu thap vé dic diém phap 1y, kinh té - k¥ thuat cia tai san tham
dinh gi4 thi ghi rd ho tén, chit ky ciia bén yéu cau thim dinh gié;

b) Truong hgp str dung y kién tu van cua cac chuyén gia, to chire, ca nhan cung cap dich vu tu
van thi phai luu trit van ban tu van c6 kém chir ky ctua chuyén gia hodc ky, dong dau cuia to chirc
tu van va hop dong dich vu tu van (néu co);

¢) Truong hop sir dung nhiing thong tin thu thap tir trén mang internet, thi phai dan chiéu cu thé
cac dudng dan lién két dén thong tin thu thap, luu trir cac hinh anh d¢é minh chimg cho viéc da
thu thap, dong thoi 1ap phiéu thu thap théng tin vé ndi dung nay. Phiéu thu thap thong tin phai co
chir ky ctia nguoi thu thap thong tin.

Pidu 7. Xem xét, danh gia thong tin thu thap

1. Trén co s cac thong tin thu thap dugc, nguoi thue hién hoat dong tham dinh gia xem xét va
sir dung cac thong tin, s lidu tin «cdy, phu hop dé dua vao phan tich thong tin va ap dung cac
cach tiép can va phuong phap tham dinh gia.

2. P6i voi nhiing thong tin tur hd so, tai lidu vé tai san tham dinh gia do to chirc, c4 nhan yéu cau
tham dinh gia cung cap, truong hop cé sy khac nhau gilta cac thong tin nay voi két qua khao sat
hién trang tai san hodc trudng hop phét hién tai liéu, hd so khong hoan chinh, khong day du va
can 1am rd hon céc ndi dung thong tin dé phuc vu cho viéc tham dinh gia, can kip thoi trao ddi
v6i to chire, ca nhan yéu cau tham dinh gia dé yéu cau bd sung hodc lam rd.

Qua trinh trao doi dé bd sung tai liéu, hd so hodc 1am rd cac ndi dung thong tin phai bao dam tinh
khach quan va phu hgp véi quy dinh cua phép luat lién quan, nghiém cam moi hanh vi tac dong
lam anh hudng dén hoat dong tham dinh gia va gia tri tai san tham dinh gia.

3. D6i v6i nhing thong tin khéc, can c6 sy tham dinh, xem x¢ét va danh gia than trong viée st
dung cac thong tin nay trén co so phan tich, danh gia vé murc d6 tin cay, phu hop ctia ngudn
thong tin, ddi tugng cung cap thong tin, ndi dung thong tin, thoi diém thu thap va cach thirc thu
thap thong tin ddi véi tai san tham dinh gia.



Piéu 8. Phin tich thong tin

1. Noi dung vé phan tich thong tin phai duoc thé hién trong bao co tham dinh gia. Trong qua

trinh phan tich thong tin, co thé dua ra nhitng gia thiét, gia thiét dic biét; ndi dung vé gia thiét,

gia thiét gac biét thyc hién theo cac quy dinh tai Chuin muc thAm dinh gia Vi¢t Nam vé Co so
gia tri tham dinh gia.

2. Céc thong tin thu thap dugc phan tich theo cac nhom ndi dung sau:

a) Phan tich nhiing thong tin co ban vé t6 chure, ¢4 nhan yéu cau thAm dinh gia; muc dich thdm
dinh gia; thoi diém tham dinh gié; can ctr phép 1y d€ tham dinh gia; co so gia tri tham dinh gia;

b) Phan tich nhitng thong tin vé ddc diém phap 1y, kinh té - k¥ thuat cua tai san tham dinh gia;
¢) Phan tich nhitng thong tin vé thi trudng cua tai san tham dinh gié;

d) Phan tich vé viéc sir dung tai san tot nhat va c6 hiéu qua nhat (chi ap dung véi tai san 1a bat
dong san).

Str dung tt nhét va co hiéu qua nhit cta tai san 13 viéc sir dung tai san phu hop véi quy dinh cua
phap luat, cac diéu kién vé vat chét, k¥ thuat va mang lai hiéu qua kinh té cao nhat.

Str dung tdt nhat va co hiéu qua nhét cua tai san c6 thé 1a viéc tiép tuc sir dung tai san véi muc
dich hién tai hodc v6i muc dich khac thay thé; do 0, can phan tich va trinh bay céc lap luén
chimg minh vé kha nang sir dung tai san cho phu hop vei cac yeu t6 phép 1y, kinh té - x3 hoi va
tai chinh dé xac dinh muyc dich str dung t6t nhat va hiéu qua nhat cta tai san.

d) Phan tich thong tin vé cac ndi dung c6 lién quan khac./.



