BO TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
------- Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

S6: 37/2024/TT-BTC Ha N6i, ngay 16 thang 05 ndm 2024

THONG TU

BAN HANH CHUAN MUC THAM BINH GIA VIET NAM VE THAM BINH GIA TAI SAN
VO HINH

Cén ctr Luét Gia ngay 19 thang 6 nam 2023;

Cé&n ctr Nghj dinh sé 1 4/2023/ND-CP ngay 20 thang 4 nam 2023 ctia Chinh phd quy
dinh chire ndng, nhiém vu, quyén han va co cdu té chirc cia Bo Tai chinh;

Theo dé nghj cdia Cuc truéng Cuc Quaén ly gia;

B truéng B6 Tai chinh ban hanh Théng tw ban hanh Chuan muc tham dinh gia Viét
Nam vé Tham dinh gia tai san vo hinh.

Diéu 1. Ban hanh kém theo Thong tu niy Chuan muc tham dinh gia Viét Nam vé Tham dinh gia
tai san vo hinh.

Diéu 2. Hiéu lwc thi hanh
1. Thong tu nay c¢6 hidu lyc thi hanh ké tir ngay 01 thang 7 nam 2024

2. Thong tu 5O 06/2014/TT-BTC cua B truong Bo Tai chinh ngay 07/01/2014 ban hanh Tiéu
chuan tham dinh gid Viét Nam s0 13 hét hi¢u lyc ké tir ngay Thong tu nay co6 hi¢u lyc thi hanh.

Piéu 3. Té6 chirc thwe hién

1. Céc tb chirc, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thyc hi¢n Chuén muc tham dinh gia Viét
Nam ban hanh kém theo Thong tu nay.

2. Trong qua trinh thyc hién, néu c6 vudng mic, dé nghi cac to chirc, ca nhan phan anh kip thoi
veé B§ Tai chinh dé nghién cuu, gidi quyét./.

KT. BO TRUONG
THU TRUONG

Noi nhdn:
- Ban Bi thu Trung uvong Pang;



- Thu tuéng, cac Phé Thu tuéng Chinh phu;
- Van phong Trung wong Dang va cac Ban cla Déng;

- Van phong Tong bi thu;

- Vin phong Quéc hoi, Hoi ddng dan toc;

- Cac Uy ban ctua Qubc hoi; A K ~

- Vin phong Chu tich nuéc; Lé Tan Can
- Van phong Chinh phu;

- Uy ban Trung wvong Mit tran Té qudc Viét Nam;

- Vién kiém sat nhan dan t6i cao;

- Toa 4n nhan dan tdi cao;

- Kiém toan nha nudc;

- Cac B9, co quan ngang B9, co quan thudc Chinh phu;

- Co quan Trung wong cia cac Hoi, Doan thé;

- HBND, UBND céc tinh, thanh phé trye thude trung wong;
- S& Tai chinh céc tinh, thanh phé truc thudc trung wong;
- Cuc Kiém tra viin ban quy pham phap ludt, B Tu phap;
- Cong béo;

- Céng théng tin dién tir Chinh phu;

- Céng thong tin dién tir BY Tai chinh;

- Lién doan Thuong mai va Cong nghi¢p Viét Nam;

- Hoi tham dinh gia Viét Nam;

- Céc don vi thugc Bo Tai chinh;

- Luu: VT, QLG (400b).

CHUAN MU'C THAM PINH GIA VIET NAM
'VE THAM DINH GIA TAI SAN VO HINH
(Kem theo Théng tw s6 37/2024/TT-BTC ngay 16 thang 5 nam 2024 cta B¢ truéng Bo
Tai chinh)
Chuong |
QUY DINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Chuan myc thim dinh gia Viét Nam nay quy dinh va huéng dan Yé thim dinh gia tai san vo
hinh xac dinh dugc khi tham dinh gia theo quy dinh cta phép luat vé gid. Viéc tl}ém dinh gié tai
san vo hinh khong xac dinh dugc thyc hién theo quy dinh va hudng dan tai Chuan muc tham

dinh gia Viét Nam vé Tham dinh gia doanh nghiép.

2. Tai san vo hinh dé cap trong chuan muyc nay la tai san vo hinh xac dinh dugc va théa man
dong thoi céc dicu kién sau:

a) C6 bang chtng hiru hinh vé su ton tai cia tai san vo hinh;
b) Co6 kha nang tao thu nhap tir tai sdn vo hinh;
¢) Gia tri clia tai san vo hinh c6 thé dinh lwong dugc bang tién.

Diéu 2. béi twong ap dung



1. Tham dinh vién v& gi4, doanh nghiép thim dinh gi4 thyc hién hoat dong cung cap dich vu
tham dinh gia theo quy dinh cua phap luat vé gia.

2. T chire, c4 nhan thuc hién hoat dong tham dinh gia cia Nha nudc theo quy dinh cta phap luat
ve gia.

3. T6 chirc, ca nhan yéu cau thim dinh gi4, bén tha ba sir dung béo cdo thim dinh gia theo hop
dong tham dinh gid (néu co).

Diéu 3. Giai thich ttr ngir

Trong Chuan myc thim dinh gid Viét Nam nay, cac tir ngit dudi day dugc hiéu nhu sau:

1. Tai san vo hinh 1a tai san khong c6 hinh thai vat chat nhung c6 kha ning tao ra cac quyén va

loi ich kinh té, tu biéu hién thong qua cac déc tinh kinh té. Tai san vo hinh khong bao gém tién
mat.

2. Tién st dung tai sdn vo hinh 1a khoan tién ma t6 chirc, ca nhan st dung tai san v hinh phai
trd cho chu s& hiru tai san vo hinh dé dugc quyén str dung tai san do (vi du nhu tién str dung sang
che, tién trd cho nhuong quyén thuong mai, tién tra cho quyén khai thac khoang san).

3. Loi ich thué gidm trir do kh&u hao 13 phan thué thu nhap doanh nghiép dugc giam trir do tai
san tham dinh gia duoc ghi nhan 14 tai san ¢d dinh v6 hinh. Trong trudng hop tai san vo hinh can
tham dinh gid dugc ghi nhan 13 tai san ¢ dinh vo hinh, phan thu nhap chiu thué thu nhap doanh
nghiép s€ dugc giam di trong Gmg voi phan khiu hao ciia tai san ¢ dinh v6 hinh. Khi d6, phan
thué thu nhap duoc giam di do giam thu nhap chiu thué thu nhap doanh nghiép chinh 1a loi ich
thué giam trir do khau hao.

4. Tai sén déng gop 1a tai san dugc sir dung ciing v6i tai san thim dinh dé tao ra dong tién
trong tuong lai. Tai san dong goép bao gom tat ca tai san hi¢n tai va tai san trong tuong lai dong
gop vao viéc tao ra dong tién trong tuong lai nay.

Diéu 4. Phan loai tai san v6 hinh

Tai san vo hinh bao gom céc loai sau:

1. Tai san tri tué va quyén so hitu tri tué theo quy dinh cta phap luat vé so hiru tri tué.

2. Quyén mang lai loi ich kinh té d6i v0i cac bén dugc quy dinh cu thé tai hop dong déan su theo
quy dinh cta phap luat vi du nhu quyén thuong mai, quyén khai thac khoang san.

3. Cac mbi quan hé phi hop ddng mang lai loi ich kinh té cho cac bén, cac mdi quan hé voi
khach hang, nha cung cap hodc cac chu thé khac, vi du nhu danh sach khach hang, co s& dit liéu.

4. Cac tai san vo hinh khéc théa man diéu kién quy dinh tai khodn 2 Dicu 1 cia chuan muc nay.



Diéu 5. Uéc tinh tudi doi kinh té cua tai san vo hinh

1. Tudi doi kinh té cia tai san v6 hinh chiu tic dong cua yéu t phap luat, kinh té, cong nghé,
chuc nang, kinh té nhu: quy mo va trién vong cua thi truong, su phat trién ctia khoa hoc cong
nghé, mic d¢ doc ddo, khac biét cua tai san vo hinh, sy canh tranh cia cac tai san vo hinh tuong
tu. Tudi doi kinh té co6 thé 1a mot khoang thoi gian hitu han hodc vo han.

2. Khi u6c tinh tudi doi kinh té can xem xét cac yéu t6 sau:

a) Thoi gian bao ho cua phép luat dbi véi tai san vo hinh 1a quyén so hitu tri tug;

b) Quy dinh tai cac hop ddng dan su theo quy dinh ciia phap ludt gin lién vdi tai san vo hinh can
tham dinh gié;

¢) Quyét dinh cia toa &n hodc cua co quan c¢6 tham quyén lién quan dén tai san vo hinh can tham
dinh gid;

d) Cac yéu t6 kinh té nhu quy mé va trién vong cua thi truong san pham, dich vu gin véi tai san
v6 hinh can tham dinh gia;

d) Su phat trién ctia khoa hoc cong nghé, sy ra doi cua cac tai san vo hinh twong tu hodc hiéu qua
hon, dan téi su 161 thoi chitc nang, 161 thoi kinh té cta tai san vo hinh can tham dinh gid; cac yéu
to khoa hoc k¥ thuat c6 lién quan khac;

e) Cac két qua thdng ké, phan tich (néu co) lién quan dén tai san vo hinh can thim dinh gia;

g) Céc yeu to khéc co6 lién quan dén vi¢c udc tinh tudi doi kinh t€ cia tai sdn vo hinh can tham
dinh gia.

Chwong Il
CACH TIEP CAN TU THU NHAP
Diéu 6. Ap dung cac phwong phap thudc céach tiép can tir thu nhap

1. Céch tiép can tir thu nhap gdm céc phuong phap: Phuong phap tién sir dung tai san vo hinh,
Phuong phap loi nhuan vugt trdi va Phuong phéap thu nhap tang thém.

2. Khi ap dung cac phuong phap thudc cach tlep can tu thu nhép, can can nhic thyc hién phan
tich d6 nhay de xem xét, phan tich su thay d6i ctia két qua tham dinh gia khi thay di gié tri caa
mot s6 thong sé d6i véi timg truong hop tham dinh gia.

3. Viéc ap dung cach tiép can tir thu nhédp trong thim dinh gia tai san v6 hinh dugc thuc hién
theo quy dinh tai chuan myc tham dinh gia nay. Truong hop chua quy dinh tai chuan myc nay thi
thyc hién theo quy dinh tai cic chudn myc tham dinh gia Viét Nam khac.



Diéu 7. Cac dong thu nhap trong céch tiép can tte thu nhap

1. Cach tiép can tir thu nh@p xdc dinh gia tri cua tai san v6 hinh thong qua gia tri hién tai cua cac
khoan thu nhap, cac dong tién va cac chi phi tiét kiém do tai san vo hinh mang lai.

2. Tai san vo hinh c6 thé tao ra cac dong thu nhép thong qua viéc sir dung tai san vo hinh, s¢ hitu
tai san vo hinh (vi du: thong qua viéc thu tién str dung tai san v6 hinh) hodc han ché sir dung tai
san vo hinh.

3. Khi tién hanh tham dinh gi4 tai san vo hinh, tiy vao muc dich tham dinh gi4, ¢6 thé phan tich:
dong thu nhap tir viée st dung tai san vo hinh d6i voi nguoi st dung tai san vo hinh, dong thu
nhap tir viée thu tién st dung tai san vo hinh d6i v6i nguoi s6 hiru tai san vo hinh hodc ca hai
dong thu nhap trén.

Diéu 8. Ty suat chiét khau

1. Ty suét chiét khau theo phuong phéap thu nhap can phan anh duoc gia tri bién ddi theo thoi
gian cua tién t¢ va céc rui ro lién quan t4i thu nhap trong tuong lai tir tai sdn vo hinh can tham
dinh.

2. Ty suat chiét khau dugc udc tinh théng qua cac thong tin tir thi truong cta cac tai san vo hinh
tuong tu, cd the 1a ty suat sinh 101 trung binh cuta loai tai san do6 trén thi truong.

3. Ty suét chiét khiu ddi v&i dong tién dugce tao ra boi tai san vo hinh can thim dinh gia thuong
cao hon chi phi sir dung vbn binh quan gia quyén (WACC) (do chira dung nhiéu rui ro hon) va
thap hon ty suat hoan von ndi bo (IRR). Riéng ddi vai cc tai san vo hinh c6 gia tri chiém da sd
trong tong gia tri ctia doanh nghiép dang str dyng tai san vo hinh do, c6 thé can nhéc sir dung
(WACC) ctia doanh nghiép dé 1am ty suét chiét khau.

Biéu 9. Ap dung lgi ich thué giam trir do khau hao trong tham dinh gia tai san vo
hinh theo cach tiep can tte thu nhap

1. Can cr vao viée sir dung két qua tham dinh gia dy kién va phuong phép thim dinh gia dugc ap
dung, can can nhac dua gia tri loi ich thué giam trir do khau hao vao gia tri ctia tai san vo hinh
can tham dinh gia khi 4p dung céch tiép can tur thu nhap.

2. Khong tinh dén loi ich thué giam trir do khau hao trong cac truong hop sau:

a) Tai san vo hinh can thdm dinh gia khéng dap ung didu kién dé dugc ghi nhan 1a tai san ¢6 dinh
v0 hinh theo quy dinh cua phép luat;

b) Tai san vo hinh can thim dinh gia duoc st dung béi mot doanh nghiép duge mién thué thu
nhap doanh nghiép tai thoi diém va sau thoi diém tham dinh gia.

3. Loi ich thué giam trur do khéu hao dugc uée tinh béng cach hién tai hoa gié tri khoan thué
duoc giam trir do khau hao vé hi¢n tai. Phan thué dugc giam trir dugc udce tinh phai phu hop voi



cach tinh khau hao tai san vo hinh cin thim dinh gia do doanh nghiép sir dung tai san d6 ap dung
trén co s¢ quy dinh cua phép luat.

4. Ty suét chiét khau dugc st dung dé tinh loi ich thué gidm trur do kh&u hao ¢6 thé dugc can
nhac xac dinh trén co so:

a) Ty suét chiét khau phu hop d6i véi doanh nghiép st dung tai san vo hinh can tham dinh gia, vi
du nhu WACC;

b) Ty suét chiét khiu phu hop v&i tai san vo hinh can tham dinh gia.
Muc 1. PHUWONG PHAP TIEN SU’ DUNG TAI SAN VO HINH
Diéu 10. N6i dung phwong phap tién st dung tai san vo hinh

1. Theo phuong phap tién sir dung tai san vo hinh, gia tri cia tai san v6 hinh dugc tinh toan trén
co s gia tri hién tai ctia dong tién sir dung tai san vo hinh ma to chire, ca nhan nhan duoc khi
cho phép sur dung tai san vo hinh.

2. Phuong phap tién sir dung tai san vo hinh dat ra gia dinh rang t6 chirc hodc ¢4 nhin khong s
hitu tai san v6 hinh phai tra tién dé sir dung n6. Vi vay, phuong phap nay tinh gia tri tai san vo
hinh thong qua viéc tinh cac khoan tién sir dung tai san vo hinh tiét kiém duogc néu t6 chirc hoic
ca nhan do so hiru tai san vo hinh.

3. Phuong phap tién str dung tai san v0 hinh dugc ap dung thong qua viéc quy d6i vé hién tai
dong tién trong tuwong lai 1a khoan tién st dung tai san v hinh tiét kiém duoc da trir thué (néu
cd).

4. Viéc tinh toan dong tién sir dung tai san vo hinh, thué, chi phi duy tri va cac khoan chi phi hd
trg khac phai nhat quan. Cu thé, néu to chirc c4 nhan s& hitu tai san v6 hinh chiu trach nhiém tra
chi phi duy tri (vi du chi phi quang céo hodc chi phi nghién ctru duy tri va phat trién), thi tién str
dung tai san v6 hinh ciing nhu dong tién tra dé duoc sir dung tai san vo hinh ciing can tinh dén
cac chi phi nay. Nguoc lai, néu chi phi duy tri khong bao gém trong tién sir dung tai san vo hinh,
thi chi phi nay ciing can dugc loai bo khoi dong tién tra dé sir dung tai san v6 hinh.

Piéu 11. Théng tin can c6 dé 4p dung phwong phap tién str dung tai san vo hinh

1. Mirc tién str dung tai san vo hinh hodc ty 1& tién st dung tai san vo hinh dugc dugc xac dinh
théng qua:

a) Ty I¢ tién sir dung tai san vo hinh cuia cac tai san vo hinh so sdnh hodc twong dong co giao
dich trén thi truong;

b) Vi€c chia tach loi nhuén trong mét giao dich gia dinh gitra nguoi san sang nhuong quyén st
dung tai san v0 hinh can thim dinh gia va ngudi san sang nhan chuyén nhuong quyén sir dung tai
san v hinh can tham dinh gia trong mot giao dich doc 1ap, khach quan.



2. Cac thong tin giao dich cia céac tai san tuong tu vé cac quyén duoc luat phap bao hg, cac
thong tin trén hop ddng nhuong quyén st dung tai san vo hinh nhu tién sir dung tai san v6 hinh,
cac chi phi yéu cau phai bo ra dé duy tri (vi du nhu quang cdo, néng cAp san pham, kiém soat
chat lugng), ngay st dung, ngay két thuc hop déng nhuong quyén.

3. Cac thong tin khac c6 lién quan dén viéc ap dung phuong phap tién sir dung tai san vo hinh.
Muc 2. PHWONG PHAP LQ'I| NHUAN VUOT TROI

Diéu 12. Néi dung phwong phap li nhuan vwot troi

1. Phuong phap lgi nhudn vuot trdi udce tinh gia tri cua tai san vo hinh can thim dinh gié trén co
sO chénh 1éch gitra cac khoan lgi nhuan c¢6 dugc cia mot doanh nghi€p khi st dung va khi khong
st dung tai san v6 hinh nay.

2. Trong phuong phap loi nhuan vuot trdi, gia tri tai séq v6 hinh can thim dinh gia dugc udce tinh
trén co s¢ chénh 1€ch cua gia tri hién tai cua hai dong tién chiét khau trong truong hop tai san vo
hinh can th:élm dinh gid dugc st dung dé tao ra thL} nhép vugt trdi cho chu the va trong truong
hop chu the khong sur dung tai san vo hinh can tham dinh gia.

Diéu 13. Théng tin can c6 dé ap dung phwong phap lgi nhuan vwot troi

Mot s6 hodc tat ca cac thong tin sau can dugc can nhéc trudce khi dp dung phuong phép loi nhuan
vuot troi:

1. Loi nhuan ky vong, chi phi tiét kiém duge va cac dong thu nhép trong tuong lai tao ra cho mot
doanh nghiép khi str dung tai san v hinh va khong str dung tai san vo hinh.

2. Ty suat chiét khiu phu hop dé du bao thu nhap trong tuong lai.

Muc 3. PHUWONG PHAP THU NHAP TANG THEM

Diéu 14. Néi dung cta phwong phap thu nhap tang thém

1. Phuong phap thu nhép tang thém xac dinh gia tri cua tai san vo hinh thong qua gia tri hién tai
cua cac dong tién duoc cho la phat sinh tir dong gop cua tai san vo hinh can tham dinh gia sau
khi loai trur ty 1€ dong tién phat sinh tir dong gop cua cac tai san khac.

2. Phuong phap thu nhép tang thém duoc thuc hién nhu sau:

a) Budc 1: Xac dinh nhitng dong doanh thu ky vong dugc tao ra lién quan dén viée sir dung tai
san vO hinh can tham dinh gia;

b) Bude 2: Xac dinh dong thu nhép rong sau khi da trr chi phi nguyén vat liéu va lao dong,
khoan trich khau hao (néu c6), chi phi ban hang va quan ly doanh nghiép, cac chi phi khac, thué
doanh nghiép (néu co);



¢) Budc 3: Xac dinh khoan dong godp cia cac tai san dong gop vao phan thu nhap c6 duoc lién
quan tdi viéc sir dung tai san vo hinh can tham dinh gia.

Khoan thu nhap hop 1y cho tai san dong gbp duoc tinh thong qua cac bude cu thé sau:

(i) Xac dinh nhirng tai san (bao gdm nhung khong gidi han trong vn luu dong) dong gop vao
phan thu nhap c¢6 dugc lién quan td1 viéc st dung tai san vo hinh can tham dinh gia (tai san dong

gop);

(ii) Udc tinh gia tri thi truong cta céac tai san dong gdp vao thu nhip ctua doanh nghiép. Gia tri
thi trudng nay co thé duoc xac dinh trén co sé danh gia lai gia tri con lai theo s6 sach ké toan va
d6i chiéu véi thong tin thi truong. Trong truong hop han ché vé thong tin thi c6 thé can nhic,
diéu chinh theo gia trj ghi s6 ké toan;

(ii1) Xéc dinh thu nhdp rong cia tai san dong gop trén co s ty suat loi nhuan hop ly va gia tri
clia cac tai san dong gop, cu thé 1a nhan gid tri cua timg tai san déng gop véi ty suat sinh 10i hop
1y cua tai san do.

d) Bude 4: Xac dinh phan thu nhap rong duoc tao ra tir riéng tai san vo hinh can tham dinh gia
bang cach loai trir khoi dong thu nhép rong phan tién st dung v6n phéan bd cho céac tai san khac
ra (bao gdbm khoan déng gbp cua cdc tai san dong gop da tinh tai Budc 3 va khoan tién du kién
mua tai san ¢d dinh mai trong giai doan dy bao dong tién trong tuong lai), dong thoi cong thém
phan trich khau hao ciia tai san dong gop 1a tai san cd dinh dé c6 duoc dong tién rong tao ra tir tai
san vo hinh can thim dinh gié;

d) Budce 5: Xac dinh gia tri tai san v6 hinh can tham dinh gia bang cach st dung ty suat chiét i
khau phu hgp dé quy vé hién tai phan thu nhap rong dugc tao ra tir riéng tai san vo hinh can tham
dinh gié (da tinh tai Budc 4).

Diéu 15. Théng tin can c6 dé ap dung phwong phap thu nhap tang thém

Céc thong tin sau can dugc can nhac khi ap dung phuong phap thu nhap ting thém:

1. Dong tién cuia doanh nghi€p tao ra baéi tai san vo hinh can tham dinh, bao géom ca dong thu
nhap va cac chi phi gan lién véi tai san vo hinh can tham dinh.

2. Chi phi str dung cac tai san phu trg can thiét va gan lién vai viéc st dung hi¢u qua tai san vo
hinh can tham dinh.

3. Ty suit chiét khau phu hop dé chuyén ddi vé gia tri hién tai cda tai san vo hinh can tham dinh.

4. Cac chi phi hoac lgi ich lién quan, vi du mirc thué ap dung véi viée str dung tai san vo hinh
can tham dinh.

Chuwong lll



CACH TIEP CAN TU CHI PHI

Diéu 16. Ap dung cac phwong phap thudc cach tiép can tire chi phi
1. Céch tiép can tir chi phi bao gdm phwong phép chi phi thay thé va phuong phap chi phi tai tao.
2. Viéc ap dung géch tiép can tu chi phi trong tham dinh gia tai san vo hinh duogc thuc hién theo
quy dinh tai chuan myc thdm dinh gia nay. Truong hop chua quy dinh tai chuan myc nay thi
thuc hién theo quy dinh tai cac chuan muc tham dinh gia Viét Nam khac.
DPiéu 17. Wéc tinh gia tri hao mon cuaa tai san vo hinh
Khi wéc tinh phan gia tri giam do hao mon cua tai san v6 hinh, can xem xét mot sd yéu td sau:
1. Chénh 1éch chi phi nghién ctru, trién khai (chu yéu lién quan t61 phuong phap chi phi tai tao):
dugc xac dinh qua chénh 1éch glua chi phi dé nghién ctru va trién khai xay dyng tai san v6 hinh
tai thoi diém tham dinh gia so voi tai thoi diém tao ra tai san vo hinh can tham dinh gia.
2. Chénh 1€ch chi phi vén hanh: dugc xac dinh qua chénh 1éch gitra chi phi duy tri va sir dung tai
san vo hinh vao thoi di€ém tham dinh gia so voi thoi diém bat dau dua tai san vo hinh vao st
dung. Chi phi nay can dugc tinh cho suot tudi doi kinh t€ con lai ké tir thoi diém tham dinh gia
cua tai san vo hinh.
3. Lc:)i’thc‘yi vé mit kinh té cua tai san vo hinh: dugc xac dinI} qua mirc chénh 1éch vé hiéu qua
kinh t€ (thu nhép) tir vi€c st dung tai san vo hinh tai thoi diém tham dinh gia so véi thoi dieém bat
dau dua tai san vo hinh vao sur dung.
4. Tudi doi kinh té va tudi doi hidu qua cta tai san v6 hinh.
Chwong IV

CACH TIEP CAN TU THI TRUONG
Diéu 18. Ap dung phwong phap so sanh trong thdm dinh gia tai san vd hinh

1. Phuong phap so sanh trong cach tiép can tir thi truong dugc ap dung trong tham dinh gi tai
san vo hinh khi dap tmg duoc dong thoi cac diéu kién sau:

a) C6 thong tin vé cac giao dich khach quan, dc 1ap cua it nhét 03 tai san so sanh tai hodc gén
thoi diém tham dinh gia nhung khong qua 24 thang ke tir thoi diém tham dinh gi4;

b) C6 du thong tin dé didu chinh su khac biét vé dinh lugng giita tai san thim dinh gia va tai san
so sanh, tir d6 xac dinh dugc muc gia chi dan;

¢) bap tng dugc cac yéu cau khac (ngoai yéu cau vé s6 luong tai san so sanh t6i thiéu) néu tai
Chuan myc tham dinh gia vé cach tiép can tir thi truong.



2. Viée ap dung phuong phap so sanh thudc cach tiép can tir thi truong dé thim dinh gia tai san
v6 hinh duoc thyc hién theo quy dinh tai chudn muc thim dinh gia nay. Truong hop chua quy

dinh tai chuan myc nay thi thyc hién theo quy dinh tai cac chuan myc tham dinh gia Viét Nam
khac.

Piéu 19. Cac yéu tb so sanh can can nhac khi thdm dinh gia tai san vd hinh
1. Cac quyén lién quan dén sé hitu tai san vo hinh.

2. Cac diéu khoan trong hop dong (néu co) hodc thoa thuan lién quan dén viéc mua ban hodc
chuyén giao quyén st dung.

3. Linh vuc nganh ngh¢ ma tai san v hinh dang dugc st dung.
4. Yéu to dia ly, khu vyc anh hudng dén viéc str dung tai san vo hinh.
5. Cac dac diém anh hudng dén tudi doi kinh te, tudi doi hi€u qua cua tai san vo hinh.

6. Cac dic diém khac cua tai san vo hinh./.



